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Bewertung von Kleingdrten: Folge 1

Kleingartnerische Nutzung
steht im Mittelpunkt

Steht ein Pachterwechsel an, ist die Bewertung der Kleingarten-Parzelle unabdingbar. Wie viel sind Laube
und Bepflanzungen tatsdachlich wert? In unseren neuen Serie erklart Thomas Bauer, offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger flr das Fachgebiet ,Haus- und Kleingdrten”, die Grundlagen der Bewer-

tung eines Kleingartens und ihre Hintergrinde. Folge 1 startet mit der kleingdrtnerischen Nutzung.

Kleingdrtnerische Nutzung - Was ist
das und warum ist sie so wichtig?
Kleingartenanlagen stehen unter dem beson-
deren Schutz des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG). Sie miissen fiir diesen Schutz un-
ter anderem eine ausreichende kleingdrtneri-
sche Nutzung vorweisen konnen, welche eine
der wichtigsten Abgrenzungen zu anderen
Nutzungsformen wie z. B. Wochenendgdrten
darstellt.

Rechtsgrundlage

§1 BKleingG definiert: ,,Ein Kleingarten ist ein

Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingdrtner) zur nichterwerbs-
maRigen gdrtnerischen Nutzung, insbeson-
dere zur Gewinnung von Gartenbauerzeug-

nissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erho-
lung (kleingdrtnerische Nutzung) dient,

2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzel-
gdrten mit gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen, zum Beispiel Wegen, Spielflichen und
Vereinshdusern, zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).“

Im 11. Praktiker-Kommentar zum BKleingG

wird ausgefiihrt, dass der Anbau von Obst, Ge-

miise und anderen Friichten die Nutzung der

Einzelparzelle mafgeblich pragen muss. Die

sogenannte Drittelregelung sieht vor, dass ein

Drittel der Parzellenfldche kleingdrtnerisch —

also wie der Jurist sagen wiirde ,durch nicht

gewerbsmidBige gértnerische Nutzung® — ge-
nutzt wird, dass ein Drittel der Erholungsnut-
zung mit Rasen, Blumen etc. dient und ein

Drittel auf Laube, Wege und ggf. weitere
Nebenanlagen der Parzellenflache entfdllt. In
der Gartenordnung kdnnen weitere Vorgaben
zu Art und Umfang der kleingdrtnerischen
Nutzung geregelt werden.

Was ist kleingartnerische Nutzung?

Es gibt eine breite Auswahl mdglicher garten-
baulicher Erzeugnisse, die zur kleingdrtneri-
schen Nutzung zdhlen, hier ist fiir jeden et-
was dabei. Das auf der folgenden Seite abge-
bildete Schaubild soll die Auswahl, die sich
auf die wichtigsten Gruppen beschrénkt, zu-
sammenfassend darstellen.

Durch welche Kulturen die kleingdrtnerische
Nutzung erfolgt, liegt im Ermessen der Péch-
ter. Die bunte Mischung macht den Klein- »
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kleingartnerischer
Anbau

Obstgehdlze &
fruchttragende

Geholze

Gemusepflanzen

Obstbéume

Beispiele der
Méglichkeiten
kleingdrtnerischer
Nutzung.

Apfel,
Birne,
Zwetschge, usw.

garten aus. Ich halte aus fachlicher Sicht den
ausreichenden Umfang von Beetfldchen fiir
charakterprdgend fiir eine/n Parzelle/Klein-
garten. Monokulturen wie ,Streuobstwie-
sen“ sollten in der Regel durch (weitere)
Beetfldchen ergdnzt werden. Diese Beetfld-
chen sollten zum {iberwiegenden Teil fiir
Hklassische“ Gemdiisebeete genutzt werden,
selbstverstdndlich konnen anteilig z. B. Krdu-
terbeete angelegt werden.

Die Einzelflichen der kleingdrtnerischen
Nutzungsformen sind z. B. die Trauffliche der
Obstgehdlze oder der Beerenstrducher bzw.
die Flichen, auf denen der Anbau der oben
genannten Kulturen stattfindet. Die Flichen

Beerenstraucher

Johannisbeere,
Stachelbeere, usw.

Kletterpflanzen mit
essbaren Friichten

Weinrebe, Kiwi,
usw.

von Gewdchshaus, Frithbeet, Hochbeet, etc.
werden ebenfalls beriicksichtigt. Bei Sonder-
fdllen wie z. B. Wildobsthecken ist im Einzel-
fall zu priifen, ob und mit welcher Fldche eine
Anrechnung erfolgen kann.

In diesem Zusammenhang sei darauf hinge-
wiesen, dass es Anbauweisen und Kulturen
gibt, die weniger Pflege bendtigen als andere.
Sehr dankbare und relativ pflegeleichte Kul-
turen sind meines Erachtens Kiirbis, Zucchi-
ni, Bohnen, z. T. alte Gemiisesorten. Fragen
Sie Gartennachbarn oder Ihren Vereinsfach-
berater, Sie werden iiberrascht sein, wie viele
und unterschiedliche Empfehlungen genannt
werden! M

Wildfruchtpflanzen

Thymian,
Basilikum,

Hagebutte,
Felsenbirne,
Apfelbeere, usw.

Petersilie, usw.

Salat, Tomaten,
Kohl, Bohnen, usw.

Feldfruchtpflanzen

Kartoffeln, Mais,
Riiben, usw.

Unser Autor: Thomas Bauer,
Dipl.-Wirt.-Ing. (FH), Sachverstandiger
,Haus- und Kleingdrten”

Aktuelles Rechtsurteil zu Pachtvertrdgen

Fehlende kleingdrtnerische Nutzung fuhrt zur Kiindigung

Das Amtsgericht (AG) Minchen hat entschieden (Urteil vom 07.04.2016), dass der Verpachter eines
Kleingartens den Pachtvertrag kindigen kann, wenn der Pachter die Parzelle nicht kleingdrtnerisch nutzt.,
Diese Entscheidung ist f(r viele Kleingdrtner tberraschend, aus rechtlicher Sicht ist sie es jedoch nicht.
Rechtsanwalt Patrick R. Nessler erkldart wieso.

Der Pichter pachtete mit schriftlichem Pachtver-
trag vom 10.08.1995 von einem Miinchener
Kleingértnerverein eine Parzelle in einer Klein-
gartenanlage in Miinchen zur kleingdrtnerischen
Nutzung. Der Beklagte schuldete zuletzt eine
Jahrespacht von 340,00 Euro. Der Verpdchter
warf mit Schreiben vom 13.05.2014 dem Pdch-
ter vor, dass seine Parzelle verwahrlost sei und
nicht der kleingértnerischen Nutzung entspre-
che, zumal nicht auf mindestens einem Drittel
der Parzelle Obst und Gemiise angebaut seien.
Rechtlicher Hintergrund dieses Vorwurfs des
Verpidchters ist, dass der Péachter aufgrund des

26 Kleingarten Magazin 4/2017

Pachtvertrags verpflichtet ist, die von ihm ge-
pachtete Parzelle zu bewirtschaften — und dies
,kleingdrtnerisch“ (AG Diisseldorf, Urt. w.
07.05.2012, Az. 55 C 15346/11). Damit ge-
meint ist die nicht erwerbsmédRige girtnerische
Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG), also die
Erzeugung von Obst, Gemiise und anderen
Friichten durch Selbstarbeit des Kleingdrtners
oder seiner Familienangehorigen. Kennzeich-
nend fiir diese Nutzungsart ist auch die Vielfalt
der Gartenbauerzeugnisse (BGH, Urt. W
17.06.2004, Az. 111 ZR 281/03; Urt. w.
16.12.1999, Az. 111 ZR 89/99). Daneben tritt

nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BKleingG zwar auch die
Erholungsfunktion, diese darf aber die Verwen-
dung des Gartens zum Anbau nicht ersetzen
(BGH, Urt. v. 17.06.2004, Az. 111 ZR 281/03).
Nach der Rechtsprechung des BGH (Urt. .
17.06.2004, Az. 111 ZR 281/03) ist fiir eine
kleingdrtnerische Nutzung deshalb erforderlich,
dass wenigstens ein Drittel der Fliche zum An-
bau von Gartenerzeugnissen fiir den Eigenbedarf
genutzt wird. In dem vom AG Miinchen entschie-
denen Fall wurde dem Pdchter vom Verpéchter
eine Frist gesetzt, dies zu @ndern, und eine Kiin-

digung angedroht. Am 30.11.2014 erhielt der »
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P Pichter die Kiindigung des Pachtvertrags mit der
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Begriindung, dass die Pflichtverletzungen nicht
abgestellt worden seien. Die Parzelle hat eine
Fldche von ca. 240 Quadratmetern. Zum Zeit-
punkt der Abmahnungen und der Kiindigung lag
der Anteil der kleingdrtnerisch genutzten Fldache
bei maximal etwa 25 bis 30 Quadratmetern. Der
beklagte Pdchter rdumt zwar ein, die Parzelle im
Jahr 2014 aufgrund seiner beruflichen Belastung
und gesundheitlicher Schwierigkeiten nicht aus-
reichend gepflegt zu haben. Er bestreitet jedoch,
dass die Parzelle verwahrlost gewesen sei und
wie eine ,Miillhalde“ ausgesehen habe. 2015
seien ca. 25 Quadratmeter der Parzelle fiir den
Anbau von Tomaten, Kartoffeln und dergleichen
verwendet worden. Auf ca. sieben Quadratmeter
habe er Blumen angepflanzt gehabt. Im Jahr 2014
habe er weniger — also nicht auf 25 Quadratme-
tern — Gemiise angebaut gehabt. Der Beklagte
meint daher, die Kiindigung sei unwirksam. Als
der Péchter die Parzelle nicht rdumte, erhob der
Kleingdrtnerverein Klage. Der zustdndige Richter
gab dem Kleingdrtnerverein Recht und verurteil-
te den Péchter zur Rdumung und Herausgabe der
Parzelle. Der Beklagte verletzte vorliegend seine
vertragliche Verpflichtung zur kleingértneri-
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schen Nutzung
der Parzelle er-
heblich. Denn
unstreitig wur-
de weit weni-
ger als ein Drit-
tel der Parzel-
lenfliche klein-
gdrtnerisch i. S.
v. § 1 Abs. 1
BKleingG  ge-
nutzt. Von be-
sonderer  Be-
deutung sind die Ausfiihrungen des Gerichts zu
den vom Pichter fiir die mangelhafte Bewirt-
schaftung angefiihrten Griinden: Es sei nicht er-
heblich, aus welchen Griinden der Beklagte nicht
dazu in der Lage gewesen sei, auch nur annd-
hernd ein Drittel der gepachteten Parzelle klein-
gdrtnerisch zu nutzen. Denn sofern ein Pdchter
aus gesundheitlichen oder sonstigen Griinden
daran gehindert ist, die Bewirtschaftung der Par-
zelle selbst durchzufiihren, ist es ihm grundsdtz-
lich zumutbar, sich hierbei — ggf. entgeltlich —
unterstiitzen zu lassen, also der Hilfe Dritter zu
bedienen, so der Richter weiter. M

Rechtsanwalt Patrick R. Nessler

Kassier-Schulung des LBK in Augsburg

Gut besucht

Am 29. April 2017 fiihrte der LBK in AygShurg

standspfitglied des LBK, Friedrich Pils. Klaus
ter gab einen Uberblick iiber die Anforde-
Ungen, die vonseiten der Finanzédmter an die

Vereine gestellt werden. Friedrich Pils informier-
te iiber den Blickwinkel der Vereine. Die Teil-
nehmer erhielten ein umfangreiches Skript. Die
Leser kénnen dies auf der sehr gut und {ibersicht-
lich gestalteten Website des Finanzwirts Klaus
Wachter einsehen (www.vereinshesteuerung.
info). Klaus Wachter bat die Teilnehmer, ein
Feedback iiber die besuchte Kassier-Schulung ab-
zugeben und verteilte hierzu einen kurzen Frage-
bogen. Diese Umfrage ergab, dass 30 von 31 Teil-
nehmern, die diesen Fragebogen ausgefiillt ha-
ben, die Kassier-Schulung des LBK weiterempfeh-
len kénnen. M

’

W LBK

IGA Berlin 2017

Besuchen Sie

Der LBK wird durch die Vorstandspiitglieder Jo-
sef Hernicht und Rudolf Pittroff Auf der Interna-
tionalen Garten-Ausstellung ji Berlin vom 1. bis
6. September 2017 vertrefen sein. Thema des
Beitrags: ,Herbstzeit ig{ Pflanzzeit — Gesundes
Obst fiir kleine Gérgén.“ Noch bis zum 15. Ok-
tober 2017 14dt gie IGA Berlin 2017 unter dem
Motto ,Ein R aus Farben“ zu einem erleb-
nisreichen #nd iiberraschenden Festival schons-
ter interationaler Gartenkunst und griiner urba-
ner [£benskultur ein. Weitere Informationen
upter: www.iga-berlin-2017.de.

Noch bis 14. Juli 2017

Beerenobst zeigen,
len, Verarbeitungstipps zum Beerenobst weiter-
mehr. Im Herzen Bayerns ge-
legen, ist Pfaffénhofen an der Ilm 2017 Ausrich-
ter der diesjahrigen bayerischen Gartenschau —
noch bis zam 20. August 2017.

Die ,Gaftenschau zum Anfassen“ lddt Sie ein,
die Ngftur selbst zu erleben.

Weijtere Informationen finden Sie unter: www.

gaftenschau-pfaffenhofen.de. M

Sendetermine

,Querbeet”

Jeden zweiten Montag um 19.00 Uhr im Bayerigghen Fernsehen.

Termine Themenayswahl
Montag, ¢ Bambergér Knoblauch
10.07.2017 e Inneniof in Unterfranken
Montag, . fafr]izfﬂ?:ffe?‘erGartenschau in
24.07.2017

¢ Nutzlinge erkennen

e Sterndolde im Gartenbereich
e Griines Meran

Montag,

e GemUse in Bamberg
* Hochbeet flr Pizzakrduter
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Bewertung von Kleingdrten: Folge 2

(Klein-)Gartnerische Nutzung -
Was und wie wird gemessen?

Im ersten Artikel wurde ausgefiihrt, wie wichtig
es ist, dass ein Drittel der Gartenfldche gértne-
risch genutzt wird. Vor Ort ergeben sich daraus
einige Fragestellungen, die nachfolgend praxis-
nah beleuchtet werden sollen.

Was wird gemessen?

Da es sich um eine Flachenbetrachtung handelt,
stellt sich bei vielen gdrtnerischen Kulturen die
Frage, welche Fldche iiberhaupt anrechenbar ist.
Bei Anbaufldchen von Gemiise und Feldfriichten
ist das klar. Das Gemiisebeet in seiner vollstdndi-
gen Lange und Breite ergibt eine klare m?- Zahl.

Tragen alle gartnerische Kulturen zur
Fldche bei?

Grundsitzlich sind sdmtliche gdrtnerische Er-
zeugnisse — jedoch nur soweit {iberhaupt zulds-
sig — in die Berechnung einzubeziehen. Die
Gartenordnung bestimmt iiber die jeweilige Zu-
ldssigkeit.

Nicht einzubeziehen sind z.B. Obstgehdlze, die
entgegen der Gartenordnung zu nahe oder direkt
an der Grenze gepflanzt wurden und bei einem
Péchterwechsel zu entfernen sind. Ebenso kann
in einigen Vereinen geregelt sein, dass Hoch-
stimme nicht gepflanzt werden diirfen. Vor Ort
ist somit zu priifen, welche vertraglichen Rege-
lungen bestehen.

Beriicksichtigung der Traufflachen bei
Obstgehdlzen?

Bei Beerenstrauchern, wie z. B. Johannisbeeren, ist
der Standraum des Strauchs z.B. 1,0 m x 1,0 m,
also 1,0 m2, bzw. maximal 3,0m2. Bei Beeren-
strduchern gibt es somit einen klaren und engen
Bewertungsrahmen. Bei Obstbdumen ist die Prii-
fung vor Ort insbesondere mit den Bestimmun-
gen der vertraglichen Regelungen sehr wichtig.
Bei fachgerecht gepflegten Obstbdumen wird in
der Regel maximal die Traufflache als gértneri-
sche Nutzfldche gewertet. Besonders ungepflegte
Bdume mit einer entsprechend gréBeren Trauf-
fliche werden nur mit einer Fldche berticksich-
tigt, die bei einem fachgerechten Schnitt bzw.
Pflegezustand angesetzt werden wiirde.
Hinweis: Ballerinabdume bzw. Sdulenobst oder
andere vergleichbare Baumformen miissen indi-
viduell berechnet werden. Die manchmal gedu-
Rerte Ansicht, dass jedes Obstgehdlz, egal wie
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grofl es ist, automatisch 15,0 m? gdrtnerische
Nutzfldche in die Berechnung einbringt, ist an-
hand vorliegender Argumentationskette erkenn-
bar falsch.

Wie erfolgt die Fldchenberechnung von

Klettergehélzen?

Kletterpflanzen, wie z.B. Weinreben, Kiwi etc.,

werden der gartnerischen Nutzung zugerechnet.

Diese Kletterpflanzen konnen unterschiedlich

kultiviert werden. So kénnen sie:

¢ entlang der Laube gezogen werden,

* an einem spalierartigen Rankgeriist entlang ge-
zogen werden,

o iiber ein Rankgertist (z. B. Pergola) gezogen wer-
den.

Fiir Klettergehdlze mit gdrtnerischer Nutzung

wird in der Regel die Traufflédche (= Grundfléche)

zur Berechnung angesetzt bzw. muss vor Ort ge-

kldrt werden.

Konnen Unterpflanzungen berticksichtigt
werden?

Bei Unterpflanzungen, z.B. Beerenstrduchern,
unter einem Obstbaum, ist zu priifen, ob fiir die-
se Beerenstrducher die Standortbedingungen ge-
eignet sind. Beriicksichtigt werden nur Unter-
pflanzungen, die aus fachlicher Sicht einen dauer-
haft passenden Pflanzenstandort aufweisen. Das
Gleiche gilt auch fiir einzelne Krduter in Blumen-
beeten oder in Geholzstreifen. Soweit fachlich
vertretbar, konnen diese Einzelpflanzen mit be-
rlicksichtigt werden. Krduterbeete und Gewiirz-
spiralen konnen analog wie

Gemdisebeete erfasst werden.

Sind Baulichkeiten und
Nebenanlagen zu
beriicksichtigen?
Nebenanlagen, beispielswei-
se gdrtnerisch genutzte Friih-
beete, Hochbeete und Ge-
widchshduser, stellen eine
intensive gdrtnerische An-
baufliche dar. In der Garten-
ordnung vor Ort ist zu iiber-
priifen, ob diese Nebenanla-
gen zuldssig oder verboten
sind oder evtl. sogar gefor-
dert werden. Sind sie zulds-

sig, miissen diese Nebenanlagen in die Berech-
nung aufgenommen werden. Kompostanlagen,
die offen sind und mit Kiirbis oder anderen
Kulturen bepflanzt sind, konnen ebenfalls auf-
genommen werden. Reine Schnellkomposter,
also geschlossene Plastikbehdlter, oder unbe-
pflanzte Komposter sind reine Nebenanlagen
und stellen keine gértnerische Nutzfldache dar,
auch wenn sie dieser dienen. Auf dem Haupt-
weg zur Kleingartenlaube, im Wasserbecken
und auf sonstigen Anlagen, die der gesamten
Parzelle dienen, erfolgt kein Anbau. Diese sind
bereits aufgrund ihrer Definition nicht als girt-
nerische Nutzfldche zu sehen. Daher sind sie
auch nicht anteilig in die Beurteilung mit einzu-
beziehen. Auch der Gerdteraum der Laube oder
der Gerdteschuppen wird aus oben genannten
Griinden nicht einbezogen.

Kann es zu viel gartnerische Nutzung in
einer Parzelle geben?
Es gibt in jeder Kleingartenanlage Parzellen, in
denen der Anbau von Gemdiise, Feldfriichten,
Beerenstrauchern und Obstgehdlzen iiberwiegt
und nahezu keine Rasenflichen und Zierbegrii-
nungen vorhanden sind. Es gibt keine Ubererfiil-
lung von gértnerischer Nutzung, es sei denn, der
Anbau dient nicht der eigenen Versorgung, son-
dern dem Verkauf. Vielmehr sind diese Parzellen
Vorbild oder auch Ideengeber in der Anlage. Der
Blick und das Gesprdch iiber den Gartenzaun la-
den ein, Neues auszuprobieren und von dem
Wissen der anderen zu profitieren. Auch die Lek-
tiire des Kleingarten Magazins oder Veranstaltun-
gen der Fachberatung konnen hier sehr gute
Hilfestellungen geben. M
Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentl. best. und vereid. Sachverstindiger fiir
das Fachgebiet ,,Haus- und Kleingérten“
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Bewertung von Kleingdrten: Folge 3

Bewirtschaftungsmdngel und ihre Folgen

Die 3. Folge der Serie ,,Bewertung von Klein-
gdrten“ beleuchtet, inwiefern eine fehlende
kleingdrtnerische Nutzung zur Kiindigung des
Pachtvertrags fiihren kann und was unter Be-
wirtschaftungsméngel zu verstehen ist.

Rechtsgrundlagen

Das BKleingG § 9 definiert die ordentliche
Kiindigung eines Kleingartenpachtvertrags:
Der Verpdchter kann den Kleingartenpacht-
vertrag kiindigen, wenn

(1) der Pédchter ungeachtet einer in Textform
abgegebenen Abmahnung des Verpédchters
eine nicht kleingértnerische Nutzung fortsetzt
oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung
des Kleingartens betreffen, nicht unerheblich
verletzt, insbesondere die Laube zum dauern-
den Wohnen benutzt, das Grundstiick unbe-
fugt einem Dritten iberlisst, erhebliche Be-
wirtschaftungsmdéngel nicht innerhalb einer
angemessenen Frist abstellt oder geldliche
oder sonstige Gemeinschaftsleistungen fiir
die Kleingartenanlage verweigert; {(...)

(2) Die Kiindigung ist nur fiir den 30. Novem-
ber eines Jahres zuldssig; sie hat spitestens zu
erfolgen
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1. in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 am drit-
ten Werktag im August {(...).

Eine ordentliche Kiindigung kann somit laut
Gesetzestext unterschiedliche Griinde zur
Ursache haben. Im 11. Praktiker-Kommentar
zum Bundeskleingartengesetz wird hierzu
ausgefiihrt, dass die Parzelle bewirtschaftet
werden muss, selbst wenn dies nicht explizit
im Kleingartenpachtvertrag aufgefiihrt wird.
Es wird ausgefiihrt: ,, Das BKleingG enthdlt
keine Bestimmungen dariiber, wann erhebli-
che Bewirtschaftungsmdéngel anzunehmen
sind. (...) Nicht jeder VerstoB8 gegen die in
der Gartenordnung vorgeschriebenen Be-
wirtschaftungspflichten ist erheblich im Sin-
ne des § 9 Abs. 1 Nr. 1. Dartiber, ob ein Be-
wirtschaftungsmangel erheblich oder un-
erheblich ist, entscheiden die Verkehrsauf-
fassung und die Umstédnde des Einzelfalles. “
Hierbei sei nur vollstindigkeitshalber darauf
hingewiesen, dass auch fehlender Pflanzen-
schutz, Ignorierung von meldepflichtigen
Krankheiten wie z.B. Feuerbrand, Nichtbe-
riicksichtigung des Umwelt- und Naturschut-
zes oder mangelnde Vorsorge zur Verhiitung
der Grundwasserverunreinigung einen er-

Gut gepflegte Parzellen.

heblichen Bewirtschaftungsmangel darstel-
len kénnen.

Kleingartnerische Nutzung
In der Praxis hat sich gezeigt, dass es hdufig
aufgrund mehrerer Verstdfe zu einer Kiindi-
gung des Pachtvertrages kommt. Bei durch
Verwahrlosung verwilderten Parzellen ist in
der Regel keine bzw. nur eine geringe klein-
gdrtnerische Nutzung vorhanden. Wie die
kleingdrtnerische Nutzung der Parzellen zu
beurteilen ist, wurde in den vorhergehenden
Folgen der Serie erldutert. In diesem Zusam-
menhang sei darauf hingewiesen, dass die
pragenden Elemente der kleingdrtnerischen
Nutzung, die Gemdiisebeete, einer der Haupt-
indikatoren fiir eine Bewirtschaftung sind.
Dadurch wird in § 9 BKleingG der Bogen zu
§ 1 BKleingG gespannt, in dem der Kleingar-
tenbegriff definiert wird.
Aus dieser Begriffsdefinition des Kleingartens
ergibt sich, dass es sich um gravierende Be-
wirtschaftungsméingel handelt, wenn Spon-
tanvegetation wie Baumsdmlinge, Wild- und
Heilkrduter, die umgangssprachlich den Un-
krautern zugeordnet werden, in ihrem Wachs-
tum nicht kontrolliert bzw. geférdert werden
und ,z.B. dominante Arten“ GroBteile des
Gartens einnehmen. Ebenso kdénnen unter-
bleibende PflegemaBnahmen nicht mit dem
Hinweis gerechtfertigt werden, dass das Mit-
glied seinen Garten in ein Biotop oder Wild-
garten umwandeln mdochte.
Eine naturnahe Gartengestaltung, die mit viel
Arbeit Mischkulturen und Rasenwege unter-
hélt und fiir AuBenstehende auf den ersten
Blick evtl. einen ,wilden“ Eindruck hinter-
lésst, ist ausdriicklich nicht gemeint.
Kernunterschiede sind, dass in den naturna-
hen im Gegensatz zum verwilderten Kleingar-
ten Folgendes passiert:

regelmédBige Bekdmpfung von flichigen Un-

krdutern und Baumsdmlingen,

Anbau von gdrtnerischen Kulturen im aus-

reichenden Umfang,

hoher zeitlicher Pflegeeinsatz, um den Zu-

stand der Parzelle zu erhalten.
Durch die regelm@dBige Kontrolle der Kleingar-
tenparzellen sollen bereits bei angehender Ver-
wilderung entsprechende MaBnahmen einge-
leitet werden. In diesen Fillen sollte zuerst das
personliche Gesprdch stehen. Verschlechtert

Bilder: Thomas Bauer, LBK
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sich dann der Zustand, ist in der Regel eine
schriftliche Abmahnung erforderlich. Eine ob-
jektiv feststellbare Verwilderung tritt nicht in-
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nerhalb weniger Wochen auf, sondern entsteht
erst im Laufe der Zeit. Laut BKleingG § 8 (2)
kann das Pachtverhdltnis fristlos gekiindigt wer-
den, wenn besonders schwerwiegende Pflicht-
verletzungen wie z. B. Straftaten u. a. begangen
wurden. Bei einer schleichenden, langer andau-
ernden Vernachldssigung und Verwilderung,
also ,erheblichen Bewirtschaftungsméngeln®,
sind diese Voraussetzungen selten gegeben, es
muss eine ordentliche Kiindigung nach § 9 Abs.
1 Nr. 1 BKleingG erfolgen.

Zusammenfassung

Verwilderte und stark vernachldssigte Kleingar-
tenparzellen storen den Frieden in der Klein-
gartenanlage u.a. durch Samenflug. Zu den Auf-
gaben der Verpdchter und Kleingartenvereine
gehort es, den Zustand aller Parzellen zu kon-
trollieren und ggf. regulierend einzugreifen. Bei
erheblichen Bewirtschaftungsmingeln, die
fachkundig anhand einer Checkliste erfasst und
dokumentiert werden, konnen unter Beriick-
sichtigung der Formvorgaben des Bundesklein-
gartengesetzes (BKleingG) nach einer entspre-
chenden Abmahnung rechtswirksame, ordent-
liche Kiindigungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1

BKleingG verwirklicht werden.
Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentl. best. und vereid. Sachverstindiger fiir
das Fachgebiet ,,Haus- und Kleingérten“

’
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Weiterbildung
Schulungstermine dés LBK
Termin ort
e,

freupde teilnehmen, die (iber den Vorstand des Vereins
emeldet werden.

Schulung des LBK fur Vorstandsneulinge

Volles Haus in
Miinchen

Am 27. Januar 2018 fiihrte der LBK in der Gast-
stdtte ,Zur Linde“ der Kleingartenanlage NW 01
in Miinchen die bewéhrte jahrliche Schulung fiir
neue Vorstdnde durch. Es waren insgesamt
90 Teilnehmer, welche sich in der Landeshaupt-
stadt trafen, um sich Basiswissen iiber die an-
spruchsvolle und wichtige Aufgabe der Vor-
standsarbeit eines Kleingartenvereins anzueig-
nen, davon ca. die Halfte aus den Miinchner
Vereinen und die andere Hilfte aus Vereinen der
Bezirke Oberbayern, Niederbayern und Sc

iéder des LBK, Hilmar Lipp, aus Wiirzburg und

Friedrich Pils aus Miinchen, gewonnen werden.
Neu im Referententeam war Jochen Obermeier,
Vorsitzender des Stadtverbands Niirnberg der
Kleingdrtner und ebenfalls Vorstandsmitglied des
LBK. Friedrich Pils begriifte als stellvertretender
Vorsitzender des Kleingartenverbands Miinchen
die Teilnehmer. Dann informierte der Gesché

duterte die wesentlichen
Aufgaben. Jochen Obermeier
skizzierte Aufbau und Struktur
eines groBen Stadtverbands
am Beispiel der Niirnberger
Kleingdrtner. Die sich daraus
ergebenden speziellen Organi-
sationsstrukturen und Aufga-
benbereiche wurden anschau-

lich vermittelt. Nachmittags andelte Fried-
rich Pils abschliefend hema , Finanzwesen
eines Kleingartenvéreins“. Die Teilnehmer
konnten Fragén stellen und erhielten, wie im-
mer, eifl , Starterpaket”, d. h. eine Sammlung von
nterlagen, welche die Arbeit eines neuen Vor-
stands erleichtern sollen. Die Vortrdge der Refe-
renten Pils, Lipp und Obermeier kénnen im ge-
schlossenen Download-Bereich der Website des
LBK (www.l-b-k.de) heruntergeladen werden. M

ut besucht: die Schulung des
BK fir Vorstandsneulinge
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Bewertung von Kleingdrten; Folge 4
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Thema Bewirtschaftungsmdédngel

Bei der Beurteilung des Zustands einer Klein-
gartenparzelle kommt es immer wieder zu Dis-
kussionen, ob es sich um Pflegeriickstdnde
oder um erhebliche Bewirtschaftungsméngel
handelt. Auch besteht eine Unsicherheit, wie
mit naturnahen, alternativen Gartengestal-
tungskonzepten umzugehen ist.

Fachliche Abwagung: Pflegeriickstand
oder verwilderter Garten

Die Verwilderung der Parzelle ist ein Prozess,
der sich aus fachlicher Sicht iiber mindestens
eine Vegetationsperiode entwickelt. Durch
aussetzende oder nicht fachgerechte Pflege-
maBnahmen entstehen Pflegeriickstande. Ty-
pische Pflegeriickstdnde konnen dem Jahres-
verlauf zugeordnet werden (siehe Abbildung
unten).

Pflegeriickstande im Klein-
garten im Jahresverlauf

Die dargestellten Pflegeriickstinde im Jahres-
verlauf erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit, sondern sollen vielmehr eine Hilfe fiir
die Beurteilung von Pflegeriickstdnden sein.
Die Erfassung und Dokumentation von erheb-
lichen Bewirtschaftungsmédngeln ist somit klar
von der Jahreszeit abhdngig. Mangelnde Bewirt-
schaftung der Gemiisebeete und fehlender Ra-
senschnitt sind {iblicherweise wéhrend der Ve-
getationsperiode die ersten Anzeichen einer
Verwilderung. Mit Fachwissen und Fingerspit-
zengefiihl ist abzuwdgen, ob ein (beginnender)
Pflegeriickstand aufgrund von Krankheit der
Parzellenpdchter, berufsbedingt oder durch
einen ldngeren Urlaub lediglich temporér ist.
Idealtypisch wiirde bei den ersten Anzeichen
ein Gesprdch der ehrenamtlichen Funktiondre,
z.B. dem Anlagenfachberater, mit dem Mitglied

Dezember

» herumliegendes Fallobst vom letzten Jahr

« herumliegendes Schnittgut vom letzten Jahr

e [anger als ein Jahr nicht geschnittene Zierhecken
« flachig verunkrautete Gemisebeete

» ungepflegte Rasenflachen mit einem hohen
Deckungsgrad an Spontanvegetation

1)9..‘\

« ggf. verunkrautete Flachen vor der Parzelle,
fir die das Mitglied zustdndig ist
* nicht durchgefuhrter Schnitt von Obstgehélzen

* keine Erntetatigkeit,
daher gehduftes Fallobst

* GemUsebeete werden
nicht bewirtschaftet

e nicht durchgefiihrter
Schnitt von Obstgehdlzen

E * keine Kontrolle von z.B. ggf.
E vorhandenen Wasserleitun-
]
=4 gen & Wasseruhren
& « herumliegendes Schnittgut
& Gartenabfdlle
« bliihende und aussamende Spontanvegetation
« flachige Verbreitung von Wurzelunkrautern
(z.B. Giersch)
« Uberwuchs auf Nachbarparzellen, Wege u.a.
« flachig verunkrautete Gem(sebeete
¢ hochgewachsene Rasenflachen mit einem
hohen Deckungsgrad an Spontanvegetation
)  ggf. verunkrautete Flachen vor der Parzelle,
3. Werktag im fiir die das Mitglied zustindig ist
August (Kindi-

gungstermin
fir den 30.11.

des Jahres) Juni

’
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gefiihrt. Auch bei der Gestaltung und Bewirtschaf-
tung von Kleingartenparzellen gibt es unter-
schiedliche Auffassungen und Geschmécker.
Graswege und Mischkulturen, bei denen zwi-
schen und in den Anbauflédchen Blumen und Stau-
den gepflanzt werden, erfordern eine genaue
Priifung, ob es sich aus fachlicher Sicht um Pflege-
rlickstdnde oder lediglich ein alternatives Garten-
konzept handelt.

Einteilung der Pflegeriickstdande

Die Einteilung der Pflegeriickstdnde bis hin zu
erheblichen Bewirtschaftungsméngeln verlduft
flieBend und ist zusétzlich von der Dauer und der
Jahreszeit abhdngig. Nachfolgende Bilder sollen
diese Abwdgung visualisieren: Temporare Pflege-
riickstande kénnen durch einen {iberschaubaren
Arbeitseinsatz in kurzer Zeit beseitigt werden.

Bild 1: Darstellung eines tempordren Pflegertickstands.
Langer andauernde Pflegeriickstinde konnen

nur mit mehreren Pflegeschritten und umfang-
reicheren Arbeitseinsdtzen beseitigt werden.

Bild 2: Darstellung eines langer andauernden Pflege-
rickstands.
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»> Erhebliche Bewirtschaftungsmingel sind nur mit

intensiven, sehr umfangreichen und lange an-
dauernden Arbeitseinsdtzen vollstandig zu be-
seitigen.

Bild 3: Darstellung eines erheblichen Bewirtschaf-
tungsmangels.

Checkliste

Die exemplarische Checkliste stellt eine Hilfestel-
lung mit klaren MaBstdben fiir die nachvollzieh-
bare Beurteilung von erheblichen Bewirtschaf-
tungsméangeln dar.

Sind in einer Parzelle nur einzelne Méngel dieser
nicht vollstdndigen Checkliste erfiillt, handelt es

\ Landesverband Bayerischer Kleingdrtner e. V.
®
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sich um eine beginnende Verwahrlosung mit Be-
wirtschaftungsméngeln. Sollten in einer Parzelle
mehr als 50 Prozent der aufgefiihrten Méngel vor-
handen sein, ist davon auszugehen, dass erhebli-
che Bewirtschaftungsmingel vorliegen.

Herumliegendes Fallobst vom letzten Jahr,
herumliegendes Schnittgut vom letzten Jahr
(gerne in blauen Miillsécken),

langer als ein Jahr nicht geschnittene Zierhe-
cken,

flachig verunkrautete Gemiisebeete,
ungepflegte (kniehohe) Rasenfldchen mit einem
hohen Deckungsgrad an Spontanvegetation,
ggf. verunkrautete Fldchen vor der Parzelle, fiir
die das Mitglied zustindig ist,

nicht durchgefiihrter Schnitt von Obstgehdlzen,
Gemiisebeete werden nicht bewirtschaftet,
bliihende und aussamende Spontanvegeta-
tion,

flachige Verbreitung von Wurzelunkrdutern
(z.B. Giersch),

Uberwuchs auf Nachbarparzellen, Wege ...
keine Erntetdtigkeit, daher gehduftes Fall-
obst,

Der KVD - Kleingarten-\ersicherungsdienst informiert

Neuwertsicherung

Ihr Landesverband LBK hat {iber die KVD —
Kleingarten-Versicherungsdienst GmbH
Gruppenvertrage fiir seine Mitglieder verein-
bart. Dadurch kénnen Kleingértner fiir ihre
Gartenlaube samt Inhalt preisgiinstigen Versi-
cherungsschutz zum Neuwert iiber ihren
Kleingartenverein beantragen.

1. Gebdudeversicherung (GBV) fiir die zulds-
sigen Lauben/Nebengebdude.

2. Inventarversicherung (FED) fiir den Inhalt
in den Lauben/Nebengebduden.

Auskunft iiber den Versicherungsumfang ge-
ben ausschlieflich die jeweils giiltigen Merk-
blitter zum Versicherungsschutz (derzeit
Stand: 01.01.2014), welche Sie unter
www.l-b-k.de (Rubrik Service) immer al

ch aktuellen Neubaupreisen fiir Thren Gar-
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tenlaubentyp. Zusidtzlich sind die Kosten fiir
die Erstellung des frostsicheren Fundamentes
einzuholen! Erstellen Sie weiterhin Ihre aktu-
elle Inventarliste mithilfe von Katalogprei-
sen/Internet-Recherche.

Beispiel
Ihre Preisanfrage fiir den Neub

uro. Sie sollten 5.000,— Euro Versicherungs-
summe beantragen. Der Jahresbeitrag bei
diesem Beispiel betragt derzeit brutto 60,—
Euro.

Achtung Unterversicherung!

Wenn Sie eine zu geringe Versicherungssum-
me fiir Laube und/oder Inhalt abgeschlossen
haben, berechnet sich die Entschiddigungs-
leistung beim Teilschaden im Verhdltnis von:

keine Kontrolle von z.B. ggf. vorhandenen Was-
serleitungen & Wasseruhren u. a.

Zusammenfassung:

Die aktuelle Rechtsprechung ist so zu verste-
hen, dass die zweckfremde Nutzung und erheb-
liche Bewirtschaftungsfehler mit negativen
Auswirkungen auf Nachbarparzellen untersagt
sind. Gértnerische Unzuldnglichkeiten bei der
Gartenpflege, geringe Qualitdt, wie auch Min-
derertrag der kleingdrtnerischen Kulturen stel-
len keinen erheblichen Bewirtschaftungsman-
gel dar. Die Erheblichkeit der Bewirtschaf-
tungsmangel ist z. B. anhand obiger Checkliste
zu priifen und zu dokumentieren. Das Ziel der
Beurteilung einer Kleingartenparzelle im Hin-
blick auf eine ordnungsgemidBe Bewirtschaf-
tung ist es, eine gemdR dem BKleingG, der
Satzung und der Gartenordnung konforme
Kleingartenanlage bzw. Kleingdrten zu schaffen
und zu erhalten. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
offentl. best. und vereid. Sachverstindiger fiir
das Fachgebiet ,,Haus- und Kleingérten

“«

iftpunkt in Euro (Versicherungswert)

Nur bei der Inhaltsversicherung (FED) gilt ab
einer Versicherungssumme von 4.000,- Euro
Unterversicherungsverzicht.
Haben Sie ausreichenden Versicherungsschutz
beantragt? Dann sind Sie bei einem Totalscha-
den (z. B. Laubenbrand) in der Lage:
die notwendigen Abbruch- und Aufrdumungs-
arbeiten samt Entsorgung zu bezahlen,
die Laube mit Fundament komplett neu auf-
bauen zu lassen und
das zerstdrte Garteninventar in der Laube
wieder neu zu beschaffen.

Schadensregulierungen kénnen nur nach Vor-
lage priifféhiger Originalrechnungen erfolgen.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an [hren Ver-
ein oder rufen uns an:

KVD - Kleingarten-Versicherungsdienst,

Petra Gotsell: Tel. 0 89/56 82 2540. M
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Bewertung von Kleingdrten: Folge 5

Anlagenbegehungen

Die Sicherung der Gemeinniitzigkeit des Ver-
eins steht trotz der elementaren Wichtigkeit,
in der Wahrnehmung bei Anlagenbegehungen
nicht immer an erster Stelle. Kleingartenanla-
gen, in denen viele Altverstofe vorhanden
sind und weitere gravierende Verst6Be hinzu-
kommen, setzen ihren wichtigen Schutz, der
durch das Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
gegeben ist, aufs Spiel. Dies kann schwerwie-
gende Folgen haben, im schlimmsten Fall zur
Kiindigung des Vereins/der Pdchter und zur
Auflsung der Anlage fiihren.
Nachfolgend soll dargestellt werden, warum
Anlagenbegehungen sinnvoll und notwendig
sind. Weiterhin sollen Hilfestellungen fiir die
Durchfithrung dieser Begehungen gegeben
werden. Anlagenbegehungen erfiillen mehre-
re Ziele:

Feststellung und Dokumentation des Zu-

stands der Parzelle,

Riickmeldung und Hilfestellung an das ein-

zelne Mitglied,

Sicherung der Kleingartenanlage.
Bei offenen Anlagen ohne hohe Hecken kon-
nen die Feststellung und Dokumentation der
einzelnen Parzellen unter Umstdnden bereits
vom Gartenweg aus erfolgen.
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Insbesondere ist auf folgende Punkte zu ach-
ten:

Unzulédssige neue Bautidtigkeiten,

unzuldssige neue Pflanzungen,

Bewirtschaftungsmingel wie bereits darge-

stellt,

sonstige gravierende VerstoRe gegen die Gar-

tenordnung oder das BKleingG.
Unzuldssige Bautdtigkeiten konnen z. B. die Er-
richtung von nicht genehmigungsfahigen An-
und Nebenbauten sein.
Die bei einem Pdchterwechsel festgestellten
Mingel miissen auf Dauer abgestellt werden.
Durch die Anlagenbegehung kann sichergestellt
werden, dass diese VerstoRe beseitigt und nicht
wieder erneut begangen werden. Wie iiberall
im Leben macht auch hier der Ton die Musik.
Die Ansprache bzw. das Anschreiben an die
Péchter sollte die Beanstandungen konkret be-
nennen und eine angemessene Frist zu Besei-
tigung nennen. Dem Mitglied sollte klarge-
macht werden, dass z.B. eine unzuldssige
Uberdachung oder der unzulissige Nebenbau
entfernt werden muss. So ist ebenso das Pflan-
zen von Fichten, Eichen und anderen Wald-
bdumen bzw. Bdumen der 1. Wuchsklasse in
Kleingdrten nicht zuldssig und zu beanstan-

den. Hinweise und Anmerkungen, die der
Information der Mitglieder dienen, wie z.B.
ungiinstige Standorte (z. B. nahe an der Grund-
stiicksgrenze), aber auch die (optionale) Nen-
nung von Altverst6Ben sollten deutlich von
den eigentlichen Forderungen abgesetzt sein.
Bei den Forderungen an die Mitglieder ist auf
die Gleichbehandlung und die Verhdltnisma-
Rigkeit zu achten.

Es hat sich gezeigt, dass die Beanstandung von
geringfligigen Verst6Ben von etwas iiberhoh-
ten oder iiberbreiten Hecken, einzelnen Un-
krautpflanzen auf den Gemeinschaftsflachen
sowie wenigen Quadratmeter zu kleinen Beet-
flachen fiir vermeidbare Konflikte sorgt. Aus
Sicht der Verpdchter sind daher nur solche
VerstoBe zu erfassen, bei denen aufgrund der
jeweils giiltigen Gartenordnung, Satzung, des
Pachtvertrags oder des BKleingG einzugreifen
ist.

Es empfiehlt sich, die Gartenbegehungen ein-
mal wihrend der Gartensaison und einmal
aullerhalb der Gartensaison (unbelaubter Zu-
stand der Pflanzungen) durchzufiihren.

Bei einer solchen regelmédBigen Anlagenbege-
hung ist der Zeitaufwand fiir die ehrenamtli-
chen Funktiondre geringer, da in kurzen Zeit-
abstdnden i. d. R. weniger Beanstandungen
anfallen. Ebenso ist es hilfreich, VerstoRe zeit-
nah zu beanstanden und entfernen zu lassen,
damit sich diese nicht zum negativen Vorbild
fiir andere Mitglieder entwickeln oder einen
Zustand erreichen, der nur noch sehr schwer
Zu beseitigen ist.

Tipp

Es hat sich als hilfreich herausgestellt, bei der
Jahreshauptversammlung des Kleingartenver-
eins die Gartenbegehungen anzukiindigen
und die Mitglieder dariiber zu informieren,
welche Schwerpunkte und Kriterien fiir die
Gartenbegehungen gesetzt werden.

Nur Kleingartenanlagen, bei denen darauf ge-
achtet wird, dass keine neuen und erhebli-
chen VerstoBe gegen das Bundeskleingarten-
gesetz auftreten, sind sicher fiir die Zukunft
aufgestellt. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH), dffentl.
best. und vereid. Sachverstindiger fiir das
Fachgebiet ,,Haus- und Kleingérten*, Augsburg

Bilder: Thomas Bauer, mk publishing
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Bewertung von Kleingdrten: Folge 5

Verkehrssicherheit von Bdumen, ftr alle ein Thema?

Die Themen Sicherheit und Risikoerkennung wurden bereits in der letzten Ausgabe be-
handelt und sie betreffen alle Kleingdartner. Sowohl das einzelne Mitglied, als auch der
VVerein oder sogar die Kommunen kénnen fur Baumkontrollen verantwortlich sein. Die
funfte Folge von Thomas Bauer wird dieses Thema weiter vertiefen.

Stehen in einer Kleingartenparzelle Bédu-
me, so ist das jeweilige Mitglied dafiir ver-
antwortlich, dass der Baum verkehrssicher
ist. Das bedeutet dafiir Sorge zu tragen,
dass der Baum nicht bricht, umstiirzt oder
herunterfallende Aste Schiden verursa-
chen. Bdume, die in der Mitte einer Par-
zelle stehen und beim Umstiirzen keinen
Schaden bei Dritten verursachen kdnnen,
sind von dieser Betrachtung ausgeschlos-
sen. Trotzdem wire es sinnvoll, auch dar-
auf zu achten, dass man in seinem eigenen
Garten Gefahrenquellen minimiert. Im
eigenen Haushalt und Garten passieren die
meisten Unfille. Bei einer guten Gartenbe-
wirtschaftung unterzieht man seinen

Baumbestand regelmidBig einer Kontrolle

und muss ggf. etwas unternehmen, wenn

folgende mogliche Anzeichen erkennbar

sind:

o ganze Aste sterben in kurzer Zeit ab,

e der Leittrieb, Triebspitzen oder die
Krone stirbt ab,

Jeder Pachter hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Baum in seiner Parzelle nicht bricht, umsturzt

oder herunterfallende Aste Schaden verursachen.

e viele abgestorbene Aste sind vom Boden
aus zu erkennen oder liegen schon am
Boden,

e der Baum fdngt an, sich zu neigen,

e es sind Fruchtkérper von Pilzen vorzu-
finden.

Bei diesen Anzeichen sollte z.B. ein Anla-

genfachberater oder eine andere fachkun-

dige Person im Verein befragt werden, ob

Handlungsbedarf besteht. Bei Bdumen

auBerhalb der Parzellen, die auf Pacht-

grund des Vereins wachsen, stellt sich zu-
erst die Frage, wer fiir die Verkehrssicher-
heit verantwortlich ist.

Ist der Kleingartenverein verantwortlich,

miissen die Baume in regelm@dRigen Abstdn-

den kontrolliert werden und hieriiber sind

Aufzeichnungen (Protokoll) zu fiihren. Im

Schadenfall wird dann gepriift, ob die Ge-
fahr vorher erkennbar und der Schaden
vermeidbar gewesen wire. Daher emp-
fiehlt es sich, dass dieser Kontrollpflicht,
fiir die ein eigenes Regelwerk, die Baum-
kontrollrichtlinie der FLL (Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.), existiert, nachgekommen
wird.

Ob der Verein z. B. durch den Anlagenfach-
berater die Kontrollen bewerkstelligt oder
sich Hilfe von Dritten holt, ist in diesem
Zusammenhang lediglich eine Organisa-
tionsfrage.

Bemerken Anlagenfachberater/-innen
und/oder Mitglieder der Wertermittlungs-
ausschiisse gefdhrliche Zustinde an Bdu-
men auf Gemeinschaftsflichen, sollten sie
dies unbedingt den zustdndigen Personen
im Verein melden. Diese kdnnen dann ggf.
selbst tdtig werden oder die Stadt, das

Griinamt, Fachfirmen etc. informieren.
Auch bei Gartenbewertungen ist zu priifen,
ob zuldssige Geholze eine mdgliche Ge- b

Ist der Baum mit Pilzen befallen, sollte der Anla-
genfachberater oder eine andere fachkundige Per-
son im Verein befragt werden.
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b fahrenquelle darstellen. Folgendes Beispiel

soll dies veranschaulichen.

Ein alter Apfelbaum, der laut Gartenord-
nung zuldssig ist und den Grenzabstand
einhilt, wichst so, dass Aste auf eine Park-

\ Landesverband Bayerischer Kleingartner e. V.
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fen sind. Werden Nistpldtze, bewohnte
Hohlen oder Ahnliches erkannt, sind die
MaBnahmen mit z.B. der Stadt oder der
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Auch
kann vor Ort eine Baumschutzverordnung

Sind Baume im Kleingarten eine Gefahrenquelle fur andere, muss rechtzeitig gehandelt und der

Baum notfalls gefallt werden.

bank auferhalb der Kleingartenparzelle
fallen kénnen. Sind die Aste bereits abge-
storben, weisen Hohlungen oder andere
Schdden auf, besteht Handlungsbedarf.
Dies ist anzusprechen und im Wertermitt-
lungsprotokoll festzuhalten. Bei unzuldssi-
gen Geholzen und Waldbdumen in Parzel-
len, wie z. B. Fichten, Pappeln etc., stellt sich
die Frage der Verkehrssicherheit wihrend
des Pachtverhiltnisses. In dieser Zeit muss
das Mitglied fiir die Verkehrssicherheit sor-
gen. Sind z. B. Fichten mit Borkenkifern be-
fallen und ist die Verkehrssicherheit nicht
mehr gegeben, muss der Verein das Mitglied
zum Beseitigen der Gefahrenquelle auffor-
dern. Bei Pdchterwechsel ist die Entfernung
dieser unzuldssigen Bdume aufgrund des
Bundeskleingartengesetzes und der Gar-
tenordnung zu veranlassen. Die Verkehrs-
sicherheit spielt in diesem Zusammenhang
dann keine maBgebliche Rolle. Wie immer
gibt es keine Regel ohne Ausnahme. Bevor
ein unzuldssiger Waldbaum oder ein nicht
mehr verkehrssicherer Baum gefdllt und
entfernt wird, muss gemdB Bundesnatur-
schutzgesetz gepriift werden, ob geschiitzte
Wildtiere (Vogel, Fledermduse etc.) betrof-

28 Kleingarten Magazin 6/2018

giiltig sein, bei der vor der Manahme eine
Meldung oder ein Genehmigungsverfahren
notwendig ist. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir das Fachgebiet
,Haus- und Kleingédrten*“, Augsburg

Weiterbildung

Schulungstermine desLBK

Termin Schulung /0rt
Fachbera e
14-16.11.2018 i W
heim
Nirnberg

richtigt und bekommen die notwendigen
en flr eine Anmeldung ihrer Mitglieder zuge-

rtenfreunde teilnehmen, die (iber den Vorstand des
ereins angemeldet werden.

Veranstaltungen

Bayerische Garten-
akademie Veitshochhejm

Seminar , Tag des Bodens”

Termin Treffpunkt

5. Dezember 2018 Lkr. HaBberge

Inhalte: Wie soll ich meinen Garteglboden pflegen?
Wann ist die beste Zeit fiir das Ufngraben?

Welche Gerate sollten zur Pflege des Gartenbodens
verwendet werden? Woran erenne ich einen guten
Gartenboden?
Kosten: 20 € SeminargebUlr

Eine Anmeldung zu den feminaren ist zwingend
erforderlich! Die Meldugigen werden nach dem
Zeitpunkt des Eingangs berlicksichtigt. Sie erhalten
ca. zwei Wochen vo/Seminarbeginn die schriftliche
Einladung als Teilnpahmebestatigung, ein
detailliertes Semjhar-programm und sonstige
hilfreiche Hinwgise.

Information ind Anmeldung:
Bayerische iartenakademie,
An der Stgige 15,

ww.lwg.bayern.de

Broschiire \

.Lebensbereiche fiir Stauden”

Eingeteilt nach Lebensbereichen der Stauden
gibt diese Broschiire
Pflanzbeispiele und infor-
miert mittels ausfihrlicher
Pflanzlisten. Auch auf die in-
dividuellen Vorlieben der
Pflanzen wird eingegangen.

Einzelpreis: 1,50 €

=]
8

Lebensbereiche

fir Stauden

Broschiire ,,Pflanzen natiirlich schiitzen”

Mit dieser Broschiire méch-
ten wir einen Baustein lie-
fern um gesundes Obst und
Gemdise durch Einsatz von
wirksamen Pflanzenstar-
kungsmitteln anzubauen.

Einzelpreis: 2,00 €

-]
Sa

Pflanzen

natiirlich schiitzen

Broschuren kdnnen beim Landesverband Bayerischer
Kleingdrtner e. V, Steiermarkstr, 41, 81241 Minchen,
unter Telefon 089/56 88 83 oder per E-Mail info@l-b-k.de
portofrei bestellt werden (Staffelpreis auf Anfrage). Sam-
melbestellungen Uber den Vereinsvorstand erbeten!
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Unter uns

Bewertung im Kleingarten: Folge 7

Landesverband
Bayerischer
Kleingartner e. V.

Lauben im Kleingarten

Der Begriff Baulichkeiten ist im Kleingarten weit gefasst und flhrt dadurch in der Praxis haufig
zu Diskussionen. Insbesondere (bergroBe Lauben, Anbauten, Nebenbauten sowie einer ande-
ren Nutzung zugefihrte Gewdachshauser und Spielhduser widersprechen den \orgaben des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG).

Aus diesen Griinden werden nachfolgend die
Grundlagen und die in der Praxis hdufig vorkom-
menden Problemstellungen vorgestellt. Hierbei
ist zu beachten, dass die beschriebenen Baulich-
keiten nicht in jeder Kleingartenanlage zuldssig
sind. Die ortlichen Vorschriften sind zu beach-
ten.

Rechtsgrundlagen

Der § 3 BKleingG ordnet im ersten Abschnitt
sowohl die GroRe einer Kleingartenparzelle als
auch die Form der Bewirtschaftung ein und defi-
niert im zweiten Abschnitt, was unter einer zu-
ldssigen Laube in der Kleingartenparzelle zu ver-

stehen ist. Baulichkeiten fiir die Gemeinschaft,
wie Vereinshduser und Gemeinschaftseinrich-
tungen, werden in § 1 BKleingG als eines der
Kriterien genannt, die neben gemeinschaftlichen
Wegen, Umzdunungen aus mehreren Einzelgdr-
ten—neben anderen Voraussetzungen — erst eine
Kleingartenanlage ausmachen.

Im Praktiker-Kommentar werden unter BKleingG
§ 3 Rn 12a die baulichen Anlagen definiert: ,Bau-
liche Anlagen sind aus kiinstlichen Stoffen oder
Bauteilen hergestellte Einrichtungen, die mit dem
Erdboden in einer auf Dauer gedachten Weise ver-
bunden sind (BVerwG, DOV 1974, 200). Eine
Verbindung mit dem Boden besteht auch dann,

wenn die Einrichtung durch eigene Schwere auf
dem Boden ruht. Die Verbindung mit dem Erd-
boden wird nicht dadurch aufgehoben, dass die
Einrichtung jederzeit abgebaut und anderswo wie-
der aufgestellt werden kann. Dem Erfordernis der
Dauer geniigt ein Zustand, der jeweils fiir mehrere
Monate besteht (...). Bauliche Anlagen sind da-
nach nicht nur Gartenlauben und Vereinsheime,
sondern auch Gewdchshduser, Gerdteschuppen,
mit dem Boden verbundene Bdnke, Tische und
Sitzgruppen, Pergolen, befestigte (z.B. mit Stein-
platten) Wege, Einfriedungen.“ Auf die in einer
Kleingartenparzelle wichtigsten Baulichkeiten soll
im Folgenden ndher eingegangen werden.

Kleingarten Magazin 2/2019 25


Rudi
Hervorheben

Rudi
Hervorheben


ﬂ Landesverband Bayerischer Kleingdrtner e. V.

LBK

» Laube im Kleingarten

Im Bundeskleingartengesetz werden in § 3
BKleingG die Bauweise und die Zuldssigkeit der
Laube definiert:

(2) Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher
Ausfithrung mit hochstens 24 Quadratmetern
Grundfldche einschlieBlich iiberdachtem Freisitz
zuldssig; die §§ 29 bis 36 des Baugesetzbuches
bleiben unberiihrt. Sie darf nach ihrer Beschaf-
fenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung
und Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein.

Im Praktiker-Kommentar zum BKleingG wird
hierzu ausgefiihrt, dass ,,(...) nur eine Laube in
einfacher Ausfiihrung, d. h. unter Verwendung
kostengiinstiger Baustoffe und Bauteile mit kons-
truktiv einfachen, auf die Funktion der Laube
abgestellten Ausbaumafnahmen zuléssigist. (...)
Auch die Inneneinrichtung der Laube ist nach
§ 3 (2) Satz 1 nur in einfacher Ausfiihrung zu-
1dssig, also unter Verwendung preiswerter Mate-
rialien.“ Im Rahmen dieses Artikels soll lediglich
darauf hingewiesen werden, dass in der Regel
Lauben weder mit besonders hochwertigen Ma-
terialien, wie z.B. Thermoverglasungen, noch
Baracken aus Abfall- bzw. Miillmaterialien ge-
wiinscht sind.

Die Laube darf nach ihrer Beschaffenheit, ins-
besondere nach ihrer Ausstattung und Einrich-
tung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet
sein.

Laut Gesetzgeber diirfen Lauben nicht zu klei-
nen Eigenheimen mit umfassender Erschlie-
Rung mit Trinkwasser, Abwasser und Strom
ausgebaut werden. Ebenso ist die Unterkelle-
rung oder der Einbau eines Kamins in der Laube
unzuldssig. Ausstattungen, die fiir einen kurz-
fristigen Aufenthalt in der Laube erforderlich
sind, wie z.B. Sitzmdglichkeiten, sind davon
ausgenommen.

Laut BGH - Urteil vom 24. Juli 2003, IIl ZR
203/02 - konnen Anlagen bei gehduftem Auf-
treten von iibergrofen Lauben den Schutzstatus
als Kleingartenanlage verlieren.

Der Schutzstatus einer Anlage héngt folglich da-
von ab, ob die Kriterien des BKleingG von einer
Kleingartenanlage erfiillt werden. Zu den wichti-
gen Kriterien gehdren neben der ausreichenden
kleingdrtnerischen Nutzung, dass die Lauben die
in § 3 BKleingG dargestellten Vorgaben einhal-
ten. Nur bei der Einhaltung der Vorgaben besteht
auch der Kiindigungs- und Entschddigungsan-
spruch nach BKleingG.

Genehmigung von Lauben
Unterschiedliche Regelungen haben Einfluss auf
die Laube:

e Bundeskleingartengesetz (BKleingG),
e stddtische/kommunale Regelungen,
o (General-)Pachtvertrag,

e Gartenordnung GO (und Satzung).

Haus Typ 1: —
Nettoflache 15,00 m?, Firsthéhe 3.00 m =
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A N A S ‘LTQ‘ C
1/5\“ J @ [ ED‘ I
) ! D 18
Haus Typ 2: B
Nettofldche 11.70 m?, Firsthéhe 3,00 m
. Eﬂ_ﬂﬂ‘ﬂmf%'r! P mmunummuuu
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Haus Typ 3: B
Nettofldche 8.25 m?, Firsthéhe 3,00 m 225
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Laubentypen
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Das BKleingG setzt dabei die Rahmenbedingun-
gen, die nicht iiberschritten werden diirfen. Vor
Ort konnen stddtische oder kommunale Rege-
lungen, wie z.B. ein Bebauungsplan, Griinfld-
chenplan etc., Vorgaben zur Position oder den
Konstruktionsdaten der Laube machen.

In der Praxis ist vor dem Bau (oder auch Umbau)
einer Laube vom Kleingdrtner zwingend eine
Genehmigung einzuholen. Ob eine Genehmi-
gung fiir den Laubenbau durch die Stadt als Ge-
neralverpachter oder den Verein als Zwischen-
pachter erfolgt, ist von den ortlichen Verhdltnis-
sen abhdngig. In Bayern haben sich mehrere
Modelle entwickelt. Auch der Grundstiicks-
eigentiimer, also der Verpdchter, kann vertrag-
lich festlegen, welche Lauben auf seinem Grund-
stiick zuldssig sind.

In einigen Stddten werden auch sogenannte
Typenlauben festgeschrieben, die samtliche
Parameter genau definieren. Fiir diese Typen-
lauben liegen Planunterlagen vor, welche die
exakten MaBe und das gewiinschte Aussehen
definieren.

Auf den beispielhaften Plinen (siehe Grafik
unten links) sind die Ansichtsseiten der Lauben
sowie der Grundriss dargestellt. Die duBere ge-
strichelte Linie stellt die Trauffliche dar. Klar
erkennbar ist der vorgelagerte, in die Dachkons-
truktion integrierte Freisitz. Die Nettofldche ist
die Fldche der Innenraume zuziiglich der Wand-
starken. Messpunkte sind die AuBenwénde. Vor-
spriinge wie Fenstersimse, Blumenkédsten etc.
werden bei der Messung nicht beriicksichtigt.
Durch diese Standardisierung erhdlt die Klein-
gartenanlage in Bezug auf die Lauben einen
einheitlichen Charakter. In den meisten Stdd-
ten wurde auf eine Typenlaubenbindung ver-
zichtet, um den Kleingdrtnern mehr Freiraum
zu lassen oder weil der Aufwand einer Regulie-
rung schlicht zu groB ist. Auch in diesen Stdd-
ten miissen die Rahmenvorgaben des Bundes-
kleingartengesetzes beziiglich Ausstattung und
GroRe (maximal 24 Quadratmeter) allerdings
eingehalten werden.

Solche ,freien“ Anlagen lassen den Gartlern
Freiraum fiir kreative LOsungen und konnen
durch unterschiedlichste (gerne auch farbenfro-
he) Lauben den Kleingdrtnern und Erholungs-
suchenden ein interessantes und abwechslungs-
reiches Bild prisentieren. Il

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir das Fachgebiet
,Haus- und Kleingédrten*“, Augsburg

Bilder: Thomas Bauer, Stadtverband Ingolstadt, Kleingartenverband Miinchen
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Bewertung im Kleingarten: Folge 8

Laube und Baulichkeiten im Kleingarten (Teil 2)

Diese Folge ist die Fortsetzung von Folge / aus dem Kleingarten Magazin Ausgabe 2/2013,
Der Begriff Baulichkeiten ist im Kleingarten weit gefasst und fuhrt dadurch in der Praxis
haufig zu Diskussionen. Nachfolgend einige Erlauterungen.

Nebenbauten

Ein Nebenbau ist eine bauliche Anlage, die nicht
in baulicher Einheit mit der Laube steht.

Diese Arten der Baulichkeiten kénnen von ein-
fachsten Blechhduschen bis hin zu Gerdteschup-
pen, die der Laube von der Bauausfiihrung in
nichts nachstehen, ausgefiihrt sein. Im iiberwie-

Zuldssiger Nebenbau

Uberwachsene Pergola als Sitzplatz
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genden Teil der Stddte ist in den Bebauungsplé-
nen bzw. in den Gartenordnungen geregelt, dass
keine Nebenbauten zuldssig sind.

Sollten Nebenbauten in einer Parzelle vorhan-
den sein, ist aus fachlicher Sicht als erster Schritt
zu priifen, ob eine solche Ausfiihrung vor Ort
iiberhaupt zuldssig ist. Regelungen hierzu kon-

nen sowohl planungs- oder bauordnungsrecht-
lich vorgegeben sein, als auch im Rahmen der
Gartenordnung geregelt werden. Im zweiten
Schritt, falls eine solche Baulichkeit zuldssig sein
sollte, ist zu priifen, ob die Maximalfldche von 24
Quadratmetern eingehalten wird.

Pergola

Die Pergola ist eine offene Konstruktion aus Pfei-
lern, die hdufig mit Kletterpflanzen begriint wird
und die Pldtze oder Wege begleiten kann. Pergo-
len werden aus unterschiedlichsten Materialien,
in der Regel jedoch mit Holz, errichtet und wer-
den in unterschiedlichen Ausfiihrungen, auch
z.B. freistehend, errichtet.

Hiufig ist vor Ort eine zuldssige MaximalgroRe
bestimmt und festgelegt, dass die Pergola nicht
iiberdacht und mit geschlossenen Seitenwénden
(wie ein Gebdude) versehen werden darf.

Gewdchshduser und Friihbeete

Diese Baulichkeiten dienen dem Anbau von Ge-
miise und fordern die kleingdrtnerische Nut-
zung. Diese Baulichkeiten diirfen, neben einer
maximal 24 Quadratmeter grofen Kleingarten-
laube errichtet werden, da diese Flichen nicht
zur Laubenfliche addiert werden.

Allerdings sollen diese Gewdchshéuser in einer
angemessenen Grofenrelation zur Parzellengro-
Re stehen. Im Kommentar zum BKleingG §3
wird darauf hingewiesen, dass unter diesen Vor-
aussetzungen Nebenanlagen, die der kleingdrt-
nerischen Nutzung dienen, zuldssig sind. In den
Gartenordnungen finden sich Bestimmungen, in
welcher Form Gewachshduser in der jeweiligen
Gartenanlage zuldssig sind, meist auch mit einer
GroBenbegrenzung. Eine ,,Umnutzung“ als Ge-
rdtelager etc. ist nicht zuldssig.

Gewidchshduser fordern den Anbau von garten-
baulichen Erzeugnissen und sind ein hdufig an-
zutreffender Bestandteil in den Kleingartenanla-
gen. Die neuen Wertermittlungsrichtlinien, die
aktuell von den Ministerien genehmigt werden
und anschlieBend in Kraft treten, sehen vor, dass
zuldssige Gewdchshduser bewertet und somit
auch entschddigt werden konnen.
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Kinderspielhduser

Kinderzelte und temporédre Spielmoglichkeiten
sind aus fachlicher Sicht nicht zu beanstanden.
Insbesondere schwere, massiv gebaute, ortsfeste
und {iberdimensionierte Spielhduser erfahren
allerdings oft eine Zweckentfremdung als Lager.
Daher sollte eine Abwagung (z.B. in der Garten-
ordnung) erfolgen, in welchem Rahmen diese
errichtet werden diirfen.

Uberdimensioniertes Kinderspielhaus
(4,0 m?und 1,8 m Hohe)

Trampoline

Gegen Kleine, nicht ortsfeste Kindertrampoline,
die nach dem Benutzen aufgerdumt werden,
spricht aus fachlicher Sicht nichts.
Problematischer gestaltet sich die Lage bei den
sehr groflen mit Fallschutznetzen ausgestatteten
Trampolinen. Diese sind ortsfest und kénnen
nicht bewegt werden. In etlichen Vereinen sind
solche iibergroBen Sportgerdte daher nicht zu-
ldssig, weil diese als Baulichkeit betrachtet wer-
den. Gibt es entsprechende einschrédnkende Be-
stimmungen in der Gartenordnung, kann das
Aufstellen eines solchen Trampolins sogar zu
einer Kiindigung des Pachtvertrags fiihren.

Gartenpools

Ebenso wie bei den Kindertrampolinen sind in
der Regel entleerbare Kleinkinderplanschbecken
vertretbar.

Bei grofen Gartenpools gilt das Gleiche wie bei
Trampolinen. Diese gelten als ortsfest, da sie
nicht bewegt werden konnen. In etlichen Ver-
einen sind sie daher nicht zuldssig und werden
als Baulichkeit betrachtet. Sind sie z. B. durch die
Gartenordnung verboten, kann das Aufstellen
eines solchen Pools auch zu einer Kiindigung des
Pachtvertrags flihren. Sollten Gartenpools vor
Ort zuldssig sein, ist bei groBen dauerhaft statio-
ndren Pools sicherzustellen, dass keine Kinder

Landesverband Bayerischer Kleingdrtner e. V. \
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und Tiere ertrinken konnen. Ebenso stellt sich
die Frage zur Hohe der Wasserabrechnung,
wenn der Wasserverbrauch ohne Wasseruhr auf
die Anzahl der Parzellen aufgeteilt wird. Ein Pro-
blem ist auch die Entsorgung des Abwassers, vor
allem wenn es chemische Mittel enthlt.

Gartengrills

Vor dem Errichten eines gemauerten Garten-
grills sollte beim Vereinsvorstand nachgefragt
werden, ob dieser zuldssig ist und ggfs. zuerst
beantragt werden muss. Schwere, fest und
dauerhaft mit dem Boden verbundene Grillein-
richtungen sind ebenfalls wie Baulichkeiten zu
behandeln. Mobile Grilleinrichtungen sind
i. d. R. je nach Art (Holzkohle-, Elektro- oder Gas-
grill) vor Ort zuldssig.

Partyzelte

In vielen Gartenordnungen finden sich Regelun-
gen, dass Partyzelte fiir einen bestimmten Zeit-
raum aufgestellt werden diirfen. Ein dauerhaftes
Aufstellen ist i. d. R. nicht zuldssig.

Kleintierstalle

Die Zucht und das Halten von Kleintieren, wie
z.B. Hasen, Tauben, Katzen, Hunden etc., in ent-
sprechenden Baulichkeiten sind nicht mit dem
Kleingartencharakter vereinbar und laut Kom-
mentar zum BKleingG § 3 nicht zuléssig.

Bienenhaltung

Bienenhaltung stellt eine Ausnahme vom Tier-
haltungsverbot dar, da sie fiir die Bestdubung der
Pflanzen wichtig sind. Die Bienenhaltung férdert
den Ertrag von Obst und ist unter bestimmten

’
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Voraussetzungen im Kleingarten moglich. Die
entsprechenden Bauten kénnen dann ebenfalls
zuldssig sein.

Zusammenfassung:

Die Baulichkeiten in einer Kleingartenparzelle
pragen diese entscheidend. Es ist daher zwin-
gend darauf zu achten, dass die Vorgaben beziig-
lich GroBe und Ausstattung nach dem BKleingG
bzw. weitere einschrdnkende, planungsrechtli-
che oder bauordnungsrechtliche Zuldssigkeits-
voraussetzungen eingehalten werden. Idealer-
weise sind (mindestens jihrliche) Uberpriifun-
gen der Parzellen notwendig, um einen Wild-
wuchs an neuen Baulichkeiten zu verhindern.
Gegen unzuldssige MaRnahmen ist gemadR
BKleingG §9 (1) 1 vorzugehen.

Bei Baulichkeiten, die die Vorgaben des §3
BKleingG nicht einhalten und seit Lingerem be-
stehen, sollte spdtestens bei Pdchterwechsel ein
moglicher Bestandsschutz einzelfallabhédngig ge-
priift werden und es sollte gefordert werden,
dass unzuldssig errichtete Baulichkeiten zuriick-
gebaut werden.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewie-
sen, dass Baulichkeiten in Kleingdrten, wie z.B.
Lauben oder Gewdchshduser, sogenannte
Scheinbestandteile im Sinne des § 95 Abs.1 BGB
und infolgedessen Eigentum des Nutzers (Klein-
girtners) sind. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir das Fachgebiet
»,Haus- und Kleingérten“, Augsburg

Bienenhaltung ist unter bestimmten Voraussetzungen im Kleingarten moglich.
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Bewertung im Kleingarten. Folge 9

Nachbarschaft im Kleingarten

Viele Parzellen, die miteinander durch Gemeinschaftsflachen eine Einheit bilden, bezeichnet
man als Kleingartenanlage. Bereits in dieser kurzen Beschreibung ist erkennbar, dass

es viele Berthrungspunkte zu den anderen Kleingartnern gibt. Insbesondere die direkt
umliegenden Nachbarparzellen spielen hier eine wichtige Rolle. In den Pachtvertragen oder
der Gartenordnung finden sich Regelungen, damit das Zusammenleben klappt.

Rechtliche Grundlagen

In der Gartenordnung werden die Grenzab-
stinde von Geholzen (Strducher und Bdume)
zur Parzellengrenze geregelt. Um den Schat-
tenwurf und Uberhang auf Nachbarparzellen
zu verringern, haben viele Vereine einen Ver-
weis in ihren Regelwerken auf gesetzliche Vor-
gaben. Interessanterweise gibt es in Bayern
kein Nachbarschaftsgesetz, sondern die Rege-
lungen finden sich im Biirgerlichen Gesetz-
buch (BGB) in den §§ 903 ff. Der Grenzab-
stand und die Messung der Grenzabstdnde von
Pflanzen sind im Ausfiihrungsgesetz zum Biir-
gerlichen Gesetzbuch (AGBGB) geregelt und
vorgegeben.

Art. 47 — Grenzabstand von Pflanzen

»(1) Der Eigentiimer eines Grundstiicks kann
verlangen, dass auf einem Nachbargrundstiick
nicht Bdume, Strducher oder Hecken, Wein-
stocke oder Hopfenstdcke in einer geringeren
Entfernung als 0,50 Meter oder falls Sie iiber
zwei Meter hoch sind, in einer geringeren Ent-
fernung als zwei Meter von der Grenze seines
Grundstiicks gehalten werden. “

Die Gesetze selbst sind fiir Kleingdrtneri.d.R.
nicht bindend, da die Parzellen auf dem glei-
chen Grundstiick liegen. Nur wenn ein Verein
diese Regelungen z.B. in die Gartenordnung
iibernimmt oder wenn Gérten an der Aufen-
grenze der Anlage liegen, werden sie wirksam
fiir die Kleingdrtner.

Die Regelungen des Art. 47 wurden wort-
gleich in vielen Gartenordnungen aufgenom-
men oder es findet sich eine explizite Verwei-
sung auf diese Regelungen. In Art. 49 AGBGB
wird dann festgelegt, wie der Grenzabstand zu
messen ist.

Art. 49 — Messung des Grenzabstands

,Der Abstand nach Art. 47 und 48 wird von
der Mitte des Stammes an der Stelle, an der
dieser aus dem Boden hervortritt, bei Strdu-
chern und Hecken von der Mitte der zunéchst
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Bild 1: Messung Grenzabstand Baum.

Bild 2: Messung Grenzabstand Ballarinabaume.



Bilder: Thomas Bauer (3)

an der Grenze befindlichen Triebe, bei Hop-
fenstdcken von der Hopfenstange oder dem
Steigdraht ab gemessen. “

Bild 1 und Bild 2 sollen die Messung des
Grenzabstands eines Obstgehdlzes (Zaun ist
Parzellengrenze) verdeutlichen.

Es soll also von der Mitte des Stammes gemes-
sen werden, wie auf Bild 1 dargestellt. Bei
Sonderféllen kann fiir eine exakte Messung
auch in zwei Schritten gemessen werden. Zu-
erst wird von der Borke des Baums zur Grenze
gemessen und im Anschluss der halbe Durch-
messer (d.h. der Radius des Baums) addiert.
In einigen Gartenordnungen finden sich Son-
derregelungen zu Spalierobst und Sdulenobst
(Ballarinabdume etc.), so dass diese nédher (als
2,0 Meter) an der Grenze stehen diirfen. Bild
2 soll dies verdeutlichen. In diesem konkreten
Fall war der zuldssige Grenzabstand 1,5 Meter.
Die Héhe wird an der Stelle gemessen, an der
die Pflanze aus der Erde wéchst. Es gibt Son-
derregelungen der Hohenmessung bei Hang-
lagen, auf die in diesem Zusammenhang je-
doch nicht weiter eingegangen wird.

Die Grenzabstandsregelungen gelten fiir Ge-
holze (Bdume und Straucher), aber auch Halb-
strducher wie Himbeere und Brombeere. Zu-
ldssig in dem Streifen von 0,5 Meter entlang
der Grenze sind z.B. Stauden und Rasenfld-
chen (Bild 3).

Werden die Abstandsregelungen eingehalten
und die Gehdlze regelmidBig geschnitten, gibt
es in der Regel keinen Uberhang.

Ein massiver Uberhang von Nachbarparzellen
muss nicht geduldet werden. Sollte das Ge-

sprach unter Nachbarn nicht bereits zum Ziel
(Einigung, Riickschnitt etc.) fiihren, empfiehlt
es sich, den Anlagenvorstand zu informieren.

Wertermittlung

Im Rahmen einer Wertermittlung ist zu prii-
fen, ob die Geholze einen ausreichenden
Grenzabstand gemdB den Regelungen vor Ort
aufweisen. Folgende beispielhaften Fallkons-
tellationen von Gehdlzen treten hiufig auf:

1. Grenzabstand von 0,5 Meter eingehalten,
aber {iber 2,0 Meter Hohe

2. Grenzabstand von 2,0 Meter eingehalten,
aber {iber 4,0 Meter Hohe

3. Grenzabstand von 0,5 Meter nicht
eingehalten

In den ersten beiden Fillen ist zu priifen, ob
das Gehdlz lediglich zuriickgeschnitten wer-
den muss, um die Vorgaben (max. 2,0 Meter
bzw. 4,0 Meter Hohe) einzuhalten. Bei einem
solchen Gehdlz ist ein Abschlag gemdR Tabelle
,Wertminderungsstufen bei der Bewertung
von Gehdlzen/Richtwerte® fiir den Grenzab-
stand vorzunehmen. Zudem sind der Riick-
schnitt und die Entsorgung zu beriicksichti-
gen. Im dritten Fall ist das Gehdlz im Rahmen
der Wertermittlung zu beanstanden und im
Protokoll sollte die Entfernung festgehalten
werden. In der Wertermittlungsrichtlinie wird
zu diesem Themenkomplex ausgefiihrt:

,Unzuléssig hohe Gehélze werden in der zu-
lissigen Hohe bewertet. Wenn das Gehdlz
seiner Art nach unzuldssig ist (siehe Nr. 2.2.),

wird es tiberhaupt nicht bewertet und entsché-
digt (siehe Nr. 1.5). Kosten fiir die Beseitigung
von Anpflanzungen und Anlagen, die nach
dem Bebauungsplan, der im Kleingartenver-
band oder -verein giiltigen Gartenordnung
oder anderen Vorschriften nicht genehmigt
und erlaubt sind, werden, sofern nicht der
Kleingdrtner die Beseitigung vornimmt {(...),
von der Bewertungssumme abgezogen {(...).“
Bereits bei einer Neupflanzung ist daher darauf
zu achten, dass auch Jungpflanzen den richti-
gen Grenzabstand fiir eine voll entwickelte
Pflanze einhalten, damit diese nicht spdter ent-
fernt werden muss. Sollte eine neue Pflanzung
zu nahe an der Grenze stehen, kann gepriift
werden, ob eine Verpflanzung moglich ist.

Sonderfille

Zum guten nachbarschaftlichen Verhdltnis ge-
hort die gegenseitige Riicksichtnahme unter
dem Motto , Leben und leben lassen”. Bei der
Platzierung der Kompostanlagen und dem Auf-
stellen von Grills (soweit zuldssig) sollte be-
achtet werden, dass die Beeintrachtigungen
der Nachbarparzellen so gering wie moglich
gehalten werden. Der ungiinstigste Platz fiir
den eigenen Komposter ist vor der Terrasse
des Gartennachbarn. Idealerweise platziert
man den Komposter in der Ndhe der Kompos-
ter der Nachbarparzellen. Auch beim Aufstel-
len des Grills sollte darauf geachtet werden,
dass die Nachbarn nicht immer in Rauchwol-
ken sitzen. Bei portablen Grills kann dieser so
platziert werden, dass der Rauch in Parzellen
geweht wird, in denen sich z.B. gerade keine
Nachbarn aufhalten. In vielen Vereinen sind
Gewdchshduser zuldssig. Meist enthdlt die
Gartenordnung die weitergehenden Regelun-
gen, z.B. Angaben zur Grundfliche, Hdohe,
Material, Grenzabstand etc. Wie bei den Ge-
holzen ist in der Regel ein ausreichender
Grenzabstand einzuhalten, damit das Ge-
wiéchshaus keinen Schatten auf die Nachbar-
flachen wirft und Arbeiten auf allen Seiten des
Gewidchshauses durchgefiihrt werden kon-
nen. Diese Uberlegungen gelten analog auch
fiir Hochbeete, Teiche etc. Im Rahmen einer
Wertermittlung ist also nicht nur zu priifen, ob
das Gewdchshaus iiberhaupt zuldssig ist, son-
dern auch, ob die Vorgaben der Gartenord-
nung vollstindig eingehalten werden. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
offentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fiir das Fachgebiet
,Haus- und Kleingérten*, Augsburg
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Bewertung im Kleingarten. Folge 11, Teil 1

Die Wertermittlungsrichtlinien

Im Rahmen eines Pdchterwechsels sollte immer eine Wertermittlung gemdls den
Richtlinien fur die Wertermittlung von Anpflanzungen und Anlagen in Kleingdrten
nach § 11 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) des Landesverbands Bayerischer
Kleingartner durchgefihrt werden, um den Zustand der Parzelle zu dokumentieren.

Werden Parzellen ohne Wertermittlung verge-
ben, kann es zu vielfédltigen Problemen auch fiir
die Vorstandschaft kommen.

In den meisten bayerischen Vereinen und Ver-
béanden ist in der Gartenordnung oder im Pacht-
vertrag die zwingende Durchfiihrung einer Be-
wertung bei einer Gartenvergabe geregelt.

In dieser Folge wird das Grundprinzip der Wert-
ermittlung dargestellt.

Rechtliche Grundlage

In § 11 BKleingG wird die Kiindigungsentsché-
digung geregelt. Im Praktikerkommentar (mitt-
lerweile 12. Auflage) und in der Textsammlung
zum BKleingG (8., erweiterte Auflage) sind die
Wertermittlungsrichtlinien des LBK enthalten.

Grundsatzliches

Die Wertermittlung wird von einem Wertermitt-
ler, einer Bewertungskommission oder von Sach-
verstandigen bzw. offentlich bestellten und ver-
eidigten Sachverstédndigen fiir das Kleingartenwe-
sen durchgefiihrt. Wichtig ist, dass die Personen
die erforderliche Sachkunde, Eignung und Unpar-
teilichkeit haben. Daher konnen Personen, die
keine Kenntnisse im Kleingartenwesen nachwei-

28 Kleingarten Magazin 1/2020

sen konnen, als Wertermittler abgelehnt werden.
Es konnen nur Dinge bewertet werden, die in
der Kleingartenparzelle verbleiben, die zuldssig
und im Rahmen der kleingdrtnerischen Nutzung
iiblich sind.

Parzellen ohne girtnerische Nutzung sowie
stark vermiillte oder verwilderte Parzellen kon-
nen mit erheblichen Abschldgen bzw. 0,00 Euro
Entschddigungssumme zzgl. moglicher Abziige
bewertet werden. Parzellen, die ausschlieflich
als Ziergdrten ohne Obstgehdlze und Beetfld-
chen angelegt sind, entsprechen somit nicht den
Anforderungen des BKleingG und gefdhrden
den Status der Kleingartenanlage. Diese Proble-
matik wird auch im Rahmen einer Bewertung
berticksichtigt.

Positionen der Wertermittlung

Eine Wertermittlung setzt sich aus folgenden

Obergruppen zusammen:

e Laube & Freisitz, ggf. An- und Nebenbauten,

® Nebenanlagen,

e gdrtnerische Kulturen,

e Zierbegriinung,

o gof. Abziige fiir Beseitigung von Anpflanzun-
gen und Anlagen (VerstoBe).

Laube & Freisitz

Jede zuldssige Laube wird einer von sechs vor-
gegebenen Bauklassen zugeteilt. Innerhalb der
Bauklasse wird je nach Qualitdt der Normalher-
stellungswert pro Quadratmeter festgelegt, der
malgeblich den Wert der Laube bestimmt.

Der Normalherstellungswert wird mit der
Grundfliche der Laube und dem aktuellen Preis-
index, der durch den Landesverband in regelmd-
Rigen Intervallen in der Verbandszeitschrift ver-
offentlicht wird, multipliziert. Das Ergebnis stellt
den Anschaffungswert der Laube dar, wenn diese
aktuell erstellt werden wiirde. Um den Zeitwert
der Laube zu errechnen, wird der Anschaffungs-
wert der Laube durch einen jahrlichen Abschrei-
bungssatz von mindestens zwei bis fiinf Prozent
—je nach Zustand — pro Jahr gemindert.
Ubersteigt der nach der Berechnungsformel er-
rechnete Wert einer Gartenlaube die tatsdchli-
chen Anschaffungskosten unverhdltnismaBig,
kann der Zeitwert einer Gartenlaube aus dem
Anschaffungswert abziiglich einer jéhrlichen Ab-
schreibung von zwei Prozent bis fiinf Prozent
errechnet werden.

Der Zeitwert des Freisitzes und zuldssiger An-
und Nebenbauten wird analog zur Berechnung
der Laube ermittelt.

Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen zdhlen befestigte Fla-
chen, Wegeinfassungen, Stiitzmauern und
Treppen, Gartentore, Zdune, Trockenbiotope,
Teiche, Komposter, Hochbeete, Friihbeete, Ge-
wadchshduset, Rankgeriiste, Pumpanlagen, Was-
serzdhler sowie Wasserleitungen. Diese wer-
den nur bewertet, wenn sie zuldssig sind. Die
Idealwerte bei Nebenanlagen sind abhéngig
von Zustand und Alter. Sie werden wie bei Lau-
ben mit einem jdhrlichen Abschreibungssatz
gemindert. M

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir das Fachgebiet
,Haus- und Kleingérten*, Augsburg
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Bewertung im Kleingarten: Folge 11, Teil 2

Wertermittlungsrichtlinien

Im zweiten Teil der Folge ,Wertermittlungsrichtlinien” geht Thomas Bauer auf die gartnerischen
Kulturen und deren Bewertungskriterien ein. Im Rahmen eines Pachterwechsels sollte immer eine
Wertermittlung geman den Richtlinien des Landesverbands Bayerischer Kleingartner f(r die Wert-
ermittlung von Anpflanzungen und Anlagen in Kleingarten nach § 11 Bundeskleingartengesetz

(BKleing() durchgefihrt werden.

Gartnerische Kulturen
Die girtnerischen Kulturen werden nach vier
Kriterien bewertet:

Standort,
Pflanzabstand,
Vitalitit,
Pflegezustand.

Die optimalen Gegebenheiten sind dabei ab-
héngig von der jeweiligen Kultur. Anhand eini-
ger vereinfachter Beispiele soll die Antwort auf
die Frage nach den optimalen Gegebenheiten
veranschaulicht werden.

Himbeeren sind Flachwurzler, die einen Stand-
ort mit leichten, humosen Bdden benétigen.
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Werden die Himbeerruten jedoch in bzw. di-
rekt an eine Ligusterhecke gesetzt, deren Bo-
den bereits stark durchwurzelt ist, kann sich
die Himbeere nicht optimal entfalten. Somit
fiihrt ein solcher Standort sicherlich zu einer
geringeren Wertung der jeweiligen Himbeer-
ruten. Werden die Himbeeren an die Nordsei-
te der Hecke gesetzt, ist eine Reifung der
Friichte nicht vergleichbar mit der eines son-
nigen Himbeerspaliers.

Einzelpflanzen stehen immer in Konkurrenz
beziiglich N&hrstoffen, Wurzelraum und Licht
zueinander. Fiir eine optimale Versorgung ist
daher der Pflanzenabstand entscheidend. Him-
beerruten bendtigen weniger Abstand vonein-
ander als z.B. Apfelhalbstimme, die einen

grofen Kronen- und Wurzelbereich bendtigen.
Bei Geholzpflanzungen ist der Grenzabstand
zur Parzellengrenze zu beachten. Die Vitalitdt
einer Pflanze ldsst sich am jahrlichen Neuaus-
trieb beurteilen. Ist nur ein schwacher Aus-
trieb vorhanden und sind in der Krone bereits
Totholz sowie ein starker Bewuchs mit Flech-
ten zu erkennen, deutet dies auf mangelnde
Vitalitét hin.

Bei Apfelbdumen ist die falsche Pflege am of-
fensichtlichsten: Dazu gehort vor allem der
nicht fachkundige Schnitt, der dadurch ge-
kennzeichnet ist, dass simtliche Aste ange-
schnitten sind. Der daraus resultierende dichte
Wauchs 14sst den fehlerhaften Verschnitt erken-
nen. Auch mangelnde Pflege, wie z.B. das
Weglassen von Stiitzen bei Jungpflanzungen,
oder Ndhrstoffmangelsymptome sind recht
verbreitet. Fiir jeden der vier Faktoren Stand-
ort, Pflanzabstand, Vitalitdt und Pflegezustand
ist eine Minderung zwischen 0 und 100 Pro-
zent vorzunehmen. Die Summe dieser stellt
die Gesamtminderung der Pflanze dar. ,Die
Werte (...) konnen insgesamt 100 Prozent
nicht iiberschreiten. Es kann aber z. B. ein Ge-
holz, das in drei von vier Kategorien als fehler-
los (d.h. mit null Prozent Abzug) bewertet
wird, theoretisch aufgrund einer 100-prozen-
tigen Wertminderung in der vierten Kategorie
mit einem Gesamtabzug von 100 Prozent be-
wertet werden.“ Hierbei kann es sich auch um

Diese Beetflache kann
ohne Abzlige ange-
rechnet werden.

Bilder: Thomas Bauer (1), Naturgarten



regionale Besonderheiten handeln. Bei Beet-
flichen fiir den Anbau von Gemiise oder Feld-
friichten sind drei Faktoren zu beriicksichti-
gen: Standort (z.B. Sonne), Boden (Qualitét)
sowie der Pflegezustand (z. B. Verunkrautung).

Zierbegriinung

Der Ablauf fiir die Ermittlung der Gesamtab-
schreibung der Zierbegriinung ist identisch
mit dem der gédrtnerischen Kulturen. Hierbei
sind zusdtzliche Deckelbetrége fiir Ziergeholze
(500,- Euro) und fiir Stauden (300,- Euro) vor-
gegeben, die nicht iiberschritten werden diir-
fen. Zur Zierbegriinung gehoren:

Rosen,

Klettergehdlze,
Ziergeholze,
Nadelgehdlze,

Hecken,

Stauden,

Rasen und Blumenwiesen.

Die Kategorisierung der einzelnen Zierpflanzen
in die oben erwédhnten Gruppen erfolgt durch
den Wertermittler. In den Richtlinien werden
fiir die einzelnen Gruppen Beispiele angege-
ben. Stauden werden flichig bewertet. Vor Ort
ldsst sich durch die Spanne darstellen, ob es
sich {iberwiegend um einfache Stauden handelt
(z.B. Blaukissen) oder ob es sich um héherwer-
tige Stauden handelt. Prachtstauden, Solitdr-
stauden und Grédser werden nach Stiickzahl
bewertet. Sind die Prachtstauden im zu bewer-
tenden Blumenbeet, reduziert sich dadurch die
anrechenbare Staudenfliche. Rasen- und Blu-

Naturgartenzertifizierung

Naturgarten - Bayern bluht

Ein Kleingarten ist ein Ort der Erholung und
der Entschleunigung fiir uns Menschen. Ein
Naturgarten ist zudem in ganz beson-
derer Weise Lebensraum fiir vie-
le Pflanzen und Tiere. Da-
bei bedeutet ein Natur-
garten nicht, der Wildnis
freien Lauf zu lassen

gesetzes, den ortlichen Gartenordnungen usw.

menwiesen werden angerechnet, wobei das
Maximum ein Drittel der Parzellenfldche ist. Im
Rahmen der Bewertung besteht zwischen einer
fachgerecht angelegten okologisch wertvollen
Blumenwiese (z. B. Veitshéchheimer Mischung)
und einem ,,Golf“-Rasen kein preislicher Unter-
schied. Nadelgeholze (Koniferen) sind in den
meisten Gartenordnungen in Bayern verboten.
Die Griinde hierfiir werden auf der Webseite
des LBK erldutert. Dies kdnnen die Vereine
eigenverantwortlich festlegen. Da jedoch die
Wertermittlungsrichtlinien fiir alle angeschlos-
senen Vereine unabhingig von ihrer Gartenord-
nung Bewertungsregeln aufstellen miissen, gibt
es hier ebenfalls Richtgrofen.

Auflagen/VerstiéBe

Bei dem Wertgutachten durch Wertermittlungs-
kommissionen der Vereine soll in der Regel
iiberpriift werden, ob in der Parzelle VerstoRe
gegen das Bundeskleingartengesetz, die Sat-
zung bzw. die Gartenordnung vorhanden sind.

Wertermittlungsprotokoll

Uber die Ergebnisse der Wertermittlung wird
ein Protokoll erstellt, in dem sich oben genann-
te Positionen finden lassen. Auf der letzten
Seite des Protokolls sind die Zwischenergeb-
nisse sowie die Gesamtentschddigung ausge-
wiesen. Dieses Protokoll ist die Grundlage fiir
eine faire und komplikationsfreie Gartenver-
gabe.

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
offentlich besteliter und vereidigter
Sachverstindiger fiir das Fachgebiet
»Haus- und Kleingérten®, Augsburg

Daher beteilig
tenzertift

Sich der LBK an der Naturgar-
ierung, die in ganz Bayern seit 2019
Einzug gehalten hat. Welche Kriterien
dazu notwendig sind, die Hohe der
Aufwandsentschddigung und
wie Sie sich anmelden kon-
nen, finden Sie ab Anfang
Mai auf unserer Homepage
www.l-b-k.de. Wir hoffen, mit unse-
rer Beteiligung an der Naturgartenzertifi-
zierung einen wertvollen Beitrag fiir die Vielfalt
in unseren Kleingartenanlagen zu leisten.

Seminare

Bayerische Garten-
akademie Veitshéchheim

Biodiversitdt im Garten -
Vielfalt und Lebensraume

4. Marz 2020

Veitshéchheim

Was kann ich als Gartenbesitzer tun, um/'einen
vielfaltigen Garten anzulegen? Worauf muss ich
bei der Gestaltung achten? Wie wirken/sich
Pflanzenauswahl und Art der Bewirtsghaftung
auf den Lebensraum Garten aus?
Seminargebuhr: 20 €.

Tafeltrauben am Haus und im Garfen

6. Mdrz 2020 Bamberg

Geeignete Sorten, Grundlagen des Rebschnitts,
Erziehungsmaglichkeiten, Hinwgise zur Pflege,
Schnittdemonstration. Seminargebuihr: 25 €.

Grundlagen in der Gestaltung und
Planung von Garten

18. Mdrz 2020 Vei

Praxishinweise zur Planung/eines Nutzgartens,
von Rasen- und Wiesenfldachen.
Empfehlenswerte Gehdlze(fur kleinere Garten,
Hecken und Vorgdrten sowie Stauden, Graser
und Zwiebelpflanzen. Seminargebuhr: 25 €.

Biodiversitdt im Garten/-
Lebensraume fiir Tiere/im Garten schaffen

31. Mdrz 2020 Veitshéchheim

Das Seminar gibt Infojmationen uber das
Zusammenspiel von Ynterschlupf- und
Nahrungsangebot, das die verschiedenen
Tierarten bendtigen, um sich im Garten wohlzu-
fuhlen; wie man N{tzlinge erkennt.
Seminargebthr: 27 €.

Gartentourismus-Symposium
,Garten im Dornfdschenschlaf”

23.und 24. Aprjl 2020 Ipfhofen

Der Gartentougismus unterstuitzt die Entwicklung
einer Region. Erfolgreiche Beispiele aus Europa
werden prasentiert und laden ein zum Lernen
sowie zum Effahrungsaustausch. Spannende
Vortrdge werfen einen Blick auf die Gegenwart,
Zukunft ungd Chancen des Gartentourismus.

Eine Anm¢ldung zu den Seminaren ist
zwingend erforderlich! Die Meldungen werden
nach dem/Zeitpunkt des Eingangs berlicksichtigt.
Sie erhalfen ca. zwei Wochen vor Seminarbeginn
die schriftliche Einladung als Teilnahmebesta-
tigung, ein detailliertes Seminarprogramm und
sonstige hilfreiche Hinweise.

Information und Anmeldung:
Bayefische Gartenakademie,

-Mail: bay.gartenakademie@lwg.bayern.de

Tlpps und Informationen tber die Gartenakademie
owie das detaillierte Programm der Seminare und
eranstaltungen gibt es auch im Internet unter
www.lwg.bayern.de.
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Die Entstehung der Wertermittlungsrichtlinien

Um die Entwicklung der Wertermittlungsrichtlinie einordnen zu kénnen, sollen die
bekannten geschichtlichen Eckdaten kurz dargestellt werden,

Geschichte des Kleingartenwesens
Naturgeschehen, Wissenschaft und Technik,
nicht zuletzt Politik und Wirtschaft schufen
im Verlauf der Geschichte die ihrer Zeit an-
gemessene Gartenform. Eine dieser Garten-
formen — durch die vielfdltigen Einfliisse der
stddtischen Siedlung bedingt — ist der Klein-
garten. Kleingdrten sind Pachtgdrten, die
nicht in unmittelbarer Verbindung mit der
Wohnung stehen. Mehrere Gérten bilden zu-
sammen mit gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen, wie Wegen, Spielfldchen und Vereinshei-
men, eine Kleingartenanlage. Friiher waren
eine ganze Reihe von Bezeichnungen fiir sol-
ches Gartenland gebrduchlich, die zum Teil
auch heute noch verwendet werden: Arbei-
tergdrten, Schrebergdrten, Heimgirten, Fami-
liengdrten.

Am 31. Juli 1919 wurde das Reichsgesetz
Kleingarten- und Kleinpachtlandordnung
(KGO) von der Nationalversammlung verab-
schiedet. Nur anderthalb Monate dauerte die
parlamentarische Behandlung, so grof war
der politische Druck in jener Notzeit. Dieses
Reichsgesetz fiigte den planungsrechtlichen
Ansidtzen der Lander bodenrechtliche Hand-
haben hinzu (Kiindigungsschutz, Schutz
gegen Spekulation, Zwangspacht) und erklar-
te die Schaffung von Dauerkleingdrten zur
Aufgabe der Kommunen.

Entwicklung in Bayern

Die Augsburger Kleingdrtner schlossen sich
von 1918 auf 1919 dem Zentralverband Deut-
scher Arbeiter- und Schrebergédrten an und
griindeten den Landesverband Bayerischer
Kleingdrtner. Der Vorsitzende dieses Landes-
verbands bat die {ibrigen bayerischen Stidte,
dem Zentralverband beizutreten. Infolge der
damaligen unruhigen Zeiten war eine Mog-
lichkeit des Zusammenschlusses nicht gege-
ben. Erst mit Vereinigung der Augsburger,
Miinchner und Niirnberger Kleingdrtner am
4. September 1921 in Niirnberg begann der
Aufstieg des Landesverbands Bayerischer
Kleingértner. Bei der Griindung des Reichs-
verbands zu Pfingsten 1921 in Berlin und im
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Im Laubenmuseum des
Stadtverbands Nirnberg
kénnen Lauben aus
vergangenen Zeiten
besichtigt werden.

August des gleichen Jahres in Bremen waren
auch Delegierte des Landesverbands Bayeri-
scher Kleingértner vertreten. Beim 4. Reichs-
kleingdrtnertag vom 30. Mai bis 1. Juni 1925
in Miinchen wurden wichtige Kleingartenfra-
gen erortert.

Auch andere bayerische Stddte zeigten nach
diesem Reichskleingdrtnertag mehr Interesse
fiir das Kleingartenwesen. Aus Zeitungen und
sonstigen Unterlagen geht hervor, dass in der
Zeit der Arbeits- und Erwerbslosigkeit die
Arbeit und der Ertrag im Kleingarten zum Se-
gen des Deutschen Reiches wurden.

Im Jahr 1931 waren beim Landesverband Bay-
erischer Kleingdrtner 17.270 Mitglieder orga-
nisiert. Der Mitgliederbestand erhohte sich
bis zum Jahr 1950 auf 57.000 und sank bis
zum Jahr 1967 auf 34.000. Heute hat der LBK
48.000 Mitglieder.

Entwicklung der
Wertermittlungsrichtlinie

In den ersten Jahren des Kleingartenwesens
stand der Anbau von gdrtnerischen Kulturen,
iiberwiegend einjdhrige Feldfriichte, im Vor-
dergrund. Hdufig waren lediglich kleine Ver-
schldge und Aufbewahrungsmdéglichkeiten
aus einfachsten Materialien auf dem gepach-
teten Land vorzufinden. Dort wurden in
erster Linie die Gartengerdte und evtl. die
Ernte aufbewahrt, die Erholungsnutzung war

in diesen Zeiten nicht ausgepragt. Bei Pdch-
terwechsel waren aufgrund der einfachen
Baulichkeiten nur geringe Abldsen zu entrich-
ten. Mit der Zeit wurden gréBere Lauben
fiir den Aufenthalt gebaut, die im Lauben-
museum des Stadtverbands Niirnberg der
Kleingdrtner noch heute besichtigt werden
kénnen.

Mit steigender GroBe und Qualitdt der Lau-
ben wurde es dann notwendig, Bewertungs-

In den ersten Jahren des Kleingartenwesens stand in
erster Linie der Anbau von gartnerischen Kulturen im
Fokus.



Bilder: Stadtverband Augsburg, Landesverband Bayerischer Kleinggrtner

richtlinien zu erlassen. Im Stadtverband Augs-
burg sind Wertermittlungsrichtlinien der
Stadt Augsburg aus dem Jahr 1968 vorhan-
den. Da noch dltere Wertermittlungsprotokol-
le vorliegen, ist davon auszugehen, dass be-
reits in den 1950er-Jahren Richtlinien (in
Augsburg) erlassen wurden.

Wie bei vielen anderen Vereinen wurden in
diesen ersten Jahren von den Stddten, Kom-
munen oder auch Grundstiickseigentiimern
regionale Regelungen fiir den Pachterwechsel
aufgestellt. Folgender Auszug soll zeigen, dass
der Grundgedanke des Kleingartenwesens
unverdndert aktuell ist: ,,Hierbei soll beachtet
werden, dass diese Richtlinien dem Gedan-
ken entspringen, den ausscheidenden und
den neu eintretenden Pédchter weitgehendst
vor Schaden zu schiitzen bei gleichzeitiger
Wahrung des sozialen Charakters des Klein-
gartens. (...) Geschdtzt wird nur, was gut und
erhaltenswert ist.“

Eine bayernweit einheitliche Empfehlung fiir
die Wertermittlungsrichtlinien erschien in
Bayern im Jahr 1969 mit dem Titel ,Die
Schdtzung von Kleingdrten bei Pachterwech-
sel“. Diese wurde von dem o6ffentlich bestell-
ten und vereidigten Sachverstdndigen fiir

Landesverband Bayerischer Kleingdrtner e. V. E

Obstbau und Kleingartenwesen, Martin
Stangl, erstellt. Stangl fiihrt in seiner Einlei-
tung aus: , Wenn es auch nicht einfach ist, die
Wertabschdtzung von Kleingdrten korrekt
und leicht verstdndlich darzustellen, so sollen
hier wenigstens Richtlinien fiir diese Arbeit
gegeben werden.“

Spannend ist, dass 1969 der Wert eines Obst-
geholzes anhand des Ertragswertverfahrens
bewertet wurde. Dies bedeutet, dass der Wert
eines Obstgehdlzes von der Art, Kulturform
und vor allem dem erwarteten Ertrag bemes-
sen wurde. Die untenstehende Tabelle soll
dies verdeutlichen.

Beerenstrducher sowie Rosen, Zierstraucher
und Hecken wurden als die ,{ibrigen Kultu-
ren” fiir unser heutiges Verstandnis sehr ge-
ring bewertet. Fiir die iibrigen Kulturen wur-
den bereits Idealwerte angegeben, die bei
geringem Pflanzabstand, Pflegeriickstdnden
oder Krankheit zu reduzieren waren.

Die Bewertung der Laube erfolgte bereits da-
mals anhand von sieben Bauklassen und dem
Baukostenindex von 1913 abziiglich der jahr-
lichen Abschreibung. Die Neupreise der
Nebenanlagen wurden nach Alter und Art ge-
mindert.

: Ertrag [kg/Pflanze]  yjorpy preise [DM/kg]
maximale Tiefst- und Hochst
Obstart Lebensdauer in stat. Bundes- e e |
Jahren Faustwert durchschnitt P 1962—19{55. '
1959-1964
Apfel
h, Vst (S) 45-60 60-90 30,7 Hkl.A  0,90-1,50
Bu 35-40 45-60 Hkl.B  0,60-0,90
SpB 15-25 15-20 Fallapfel 0,20-0,30
Birne
h, Vst (S) 55-70 60-90 28,9 Hkl.A  0,90-1,70
Bu, SpB Hkl.B  0,10-1,10
Quitte 25-35 20-25 Fallbirnen 0,20-0,40
Pflaumen und 30-40 25-30 21,8 0,80-1,30
Zwetschgen
StiBkirsche 45-60 30-50 27.8 2,00-3,30
Sauerkirsche 30-35 20-30 16,3 2,00-3,50
Pfirsich 15-20 20-25 1,00-2,00
Aprikose 25-35 30 0,90-2,30

Quelle: Faustzahlen flr den Gartenbau

Tabelle zur Wertermittlung von 1969

Hkl. = Handelsklasse

LBK

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
und Wertermittlung

Die Verabschiedung des Bundeskleingartenge-
setzes vom 28. Februar 1983 zeigt, dass Klein-
gdrten auch in unserer heutigen Zeit von staat-
licher Seite befiirwortet werden. Dieses Gesetz
kommt der Forderung und Erhaltung des Klein-
gartenwesens in hohem Mafe entgegen. Vor
allem die Regelung des Kiindigungsschutzes,
der Pachtpreisbindung und dass Kleingartenan-
lagen im Bebauungsplan auszuweisen sind,
unterstreicht die seitens der Kleingdrtner
schon lange bestehende Forderung nach einer
rechtlichen Grundlage fiir eine langjghrige Si-
cherstellung der Kleingdrten.

Im Dezember 1984 wurden daraufhin die
Richtlinien des Landesverbands Bayerischer
Kleingdrtner fiir die Bewertung von Anpflan-
zungen und Anlagen nach § 11 Abs. 1 BKleingG
erarbeitet und verdffentlicht. Bei diesen Richt-
linien hat der bekannte Sachverstdndige Wer-
ner Koch mitgewirkt. Die Methode Koch wurde
mehrfach vom BGH anerkannt und war bereits
damals fachliche Basis der Richtlinien des LBK.
Die Richtlinie wurde unter anderem 1997 und
1999 verfeinert, aufgrund der soliden fachli-
chen Basis und Methodik jedoch nie stark ver-
4indert. Die letzte Uberarbeitung erfolgte im
Jahr 2019. Das Bayerische Staatsministerium
fiir Wohnen, Bau und Verkehr sowie das Baye-
rische Staatsministerium fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten unterstiitzten die Uber-
arbeitung von Beginn an.

Integriert in den Arbeitsprozess waren neben
der Geschiftsstelle des LBK und Vertretern der
Ministerien auch der Vorstand des LBK und
der vereidigte Sachverstdndige Thomas Bauer.
Hierbei wurde die Basis, die bereits von Wer-
ner Koch gelegt wurde, wieder stidrker heraus-
gearbeitet und einige Optimierungen vorge-
nommen.

Die Wertermittlungsrichtlinie des LBK zeich-
net sich dadurch aus, dass iiber die Jahrzehnte
viele offentlich bestellte und vereidigte Sach-
verstandige fiir das Kleingartenwesen diese
weiterentwickelt und perfektioniert haben.
Die Richtlinie des Landesverbands kann auf
eine {iber 50 Jahre lange Geschichte zuriick-
blicken, in der eine fiir alle Seiten gerechte
Garteniibergabe gewdhrleistet wird und der
soziale Charakter des Kleingartenwesens ge-
wabhrt bleibt.

Thomas Bauer, Dipl.-Wirt.-Ing. (FH),
offentlich besteliter und vereidigter
Sachverstindiger fiir das Fachgebiet
»Haus- und Kleingérten*, Augsburg
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